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Begriindung gem 59 Abs. 8 BauGs
zum Bebauvungsplan , Biitzenrain” der Gemeinde Sipplingen {Bodenseekreis)

1. Anlass der Planaufstellung

Im westlichen Teil der iiberbauten Ortslage von Sipplingen befinden sich zwischen dem Biitzenrainweg und der westlichen

PrelstraBe bebaute Grundstiicke, die aufgrund ihrer Lage auf einer Higelkuppe eine wesentliche Auswirkung ouf das stadtebauliche
Erscheinungsbild in diesem Bereich haben. Bei dem vorhandenen Gebavdebestand handelt es sich um reine Wohngebéude, die zum
groBten Teil von deren Eigentiimern bewohnt werden,

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Wunsch nach einer durchgéngigen, grundsiticksubergreifenden Uberplanung
des Gebiets. Die planungsrechiliche Beurigilung allfalliger Bouvorhoben gem. § 34 BouGB ergibt im Ergebnis keine konsistente
sttiidiebauliche Ordnung im Plangebiet.

2. Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen/Owingen/Sipplingen {1998) als gemischte
bzw. als Wohnbaufliche ausgewiesen; der Bebavungsplan ist damit aus dem Flachennuizungsplan entwickelt

Da die Grundzige der Planung durch den Bebauungsplan nicht berithrt werden und der sich ous der vorhandenen Eigenart der
ngheren Umgebung ergebende Zuléssigkeitsmallstab nicht wesentlich veréindert witd, wird der Bebouungsplan im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BouGB oufgestellt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pllicht zur zur Durchfishrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung gem. Anlage 1 zum UVPG
oder nach Landesrecht unierliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet oder begrindet; es gibt keine Anhalispunkte
fur eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB bezeichneten Schutzgiter

Von der Durchfuhrung der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 20 BauGB und von der Angabe
gem, § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, wird abgesehen.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mil dem Bebauungsplon soll haupiséichlich das stédiebaulich herausragende Erscheinungsbild auf der Higelkuppe Bilzenrainweg
- westliche Prielstrafe erhalten und die gegebene Nutzung der Gebiude als reine Wohngebaude bei gleichzeiliger Begrenzung
der Zohl der Wohneinheiten je Grundstiick gesichert werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen eine maBvolle bauliche
Verdichlung sicherstellen. Mit der Festseizung als reines Wohngebiet soll die Zulassigken von Mobilfunkanlagen geregelt werden
Um die Einfigung neuver Gebéude in das Orts- und Landschofisbild zv gewdhrleisten, wird die zuldssige Héhe baulicher Anlogen
fesigesetzi

4. Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamifiéche von ca. 1,21 ha. Es grenzt im Norden den Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Ostlandsiralle” {rechtsverbindlich am 26.10. 1994) und im Siiden an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bitze/Priel”
{rechtsverbindlich am 15.3. 2000); westlich grenzt der Geltungsbereich der Satzung zum Schuiz der Gesamtanlage ,Orismitie” gem
§ 19 DSchG an das Planungsgbiet bzw. schlieBt es in teilweise mit ein Die das Orishild prégende Hangkante iiber dem Seeufer
bildet die sidliche Grenze des Geliungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebouungsplans wurde gegenilber dem Gellungsbereich, der dem Aufstellungsbeschluss zugrundelieg!
geringliigig gedindert und an bestehende Flurstucksgrenzen ongepasst
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5. Bebauung und Nutzung

Die Festselzungen fir die kiintiige Bebouung als reines Wohngebiet sichern den gegebenen Gebielscharakier Die Beibehaltung das
stadiebaulichen Erscheinungsbilds im Zusammenhang mit der topographischen Situation wird durch entsprechende Festseizungen fur
die Héhe der Gebiude und die Gestaliung der Déicher planerisch gesichert.

Das Planungsgebiet wird durch die Straflen Eckteil, Bitzenrainweg, PrielsiraBe (jeweils Teilflachen) und iiber die OstlandsiraBe
ausreichend erschlossen. Die im Planungsgebiet liegenden Teilflichen der Prielstrafie und des Butzenrainwegs werden als gemischte

Verkehrsflachen [verkehrsberuhigier Bereich) ausgewiesen,

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen wird erhéht, da das Plangebiet vom OPNVY nur unzureichend erschiossen ist und die
geringen Strafienbreiten eine Parkierung im StraBenraum aus Grinden der Sicherheit nicht zulassen

6. Stidtebavuliche Kenndaten

Geltungshereich insgesamt 12.141,74 m? 100%
Reines Wohngebiet 11.902,91 m? 98%
Verkehrslldche 252,98 m? 2%

7. Kostenschiitzung

Die beitragsléhigen ErschleBungskosien richten sich nach dem BauGB und den Satzungen der Gemeinde Sipplingen
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