Gemeinde Sipplingen {Bodenseekreis)
Bebauungsplan ,Biitzenrain”
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

i.d.F. vom 16.3. 2015

Inhaltsverzeichnis

A Satzung

Uber den Bebauvungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften

B Begrindung

1. Anlass der Planaufstellung

2. Planungsrechtliche Situation

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
4, Abgrenzung des Planungsgebiets

5. Bebavung und Nutzung

6. Stadteboauliche Kenndaten

7. Kostenschalzung

C Textteil: Schriftliche Festsetzungen
i.d.F vom 16.03. 2015
I. Planungsrechtliche Festsetzungen
II. Griliche Bauvorschriften
Il Nachrichtlich ibernommene Fesisetzungen und Hinweise

D Planteil: Zeichnerische Festsetzungen
Lageplan Mafstab 1:500i.d.F. vom 19.12. 2014
- Anlage: Geléndeschnitte M 1:500



Bebauungsplan ,Biitzenrain” in Sipplingen Teil A Satzung

Fertigung 1
Teil A
Blatt 1-1

Satzung
der Gemeinde Sipplingen {Bodenseekreis)
iiber

a| den Bebauungsplan ,Biitizenrain” im vereinfachten Verfohren gem. § 13 BauGB
und
b} die Ortlichen Bauvorschrifien fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Bitzenrain”

Der Gemeinderat von Sipplingen hat om 25.03. 2015 den Bebauvungsplans ,Biitzenrain” unier Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschrifien als Sotzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch {BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 23. September 2004 [BGBI. |. 5. 2414,
zuletzt geondert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. 1. S, 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGEI, 1 5. 132]
zuletzt gedéindert durch Art, 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548

Planzeichenverordnung [PlonzV 90) vom 18. Dezember 1990 {BGBI. 1991 §, 58)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg {LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg {GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 {GBI. 5. 581 ber. 5 698),
zuleizt geéindert durch Gesetz vom 14, Februor 2006 (GBI, S. 20)

jeweils in der derzeit giiligen Fassung.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geliungsbereich fir den Bebauungsplan sowie fiit die drilichen Bouvorschriften bestimmt sich gem. Eintrag im Lageplan
{Teil D ) vom 19,12.2014,

§ 2 Bestandteile der Satzung

1. logeplon mit zeichnerischen Festsetzungen i.d. F. vom 19.12,2014

{Tell D)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen i.d. F. vom 16,03.2015 (Teil C 1]

3. Ortliche Bauvorschriften fir den Gellungsbereich des Bebauungsplans i.d. F. vom 16.03. 2015 (Teil C 1))

Beigefugt:
- Begriindung fir den Bebauungsplan i.d.F. vom 15.10. 2014 [Teil B)
§ 4 Inkraftireten

Dieser Bebauungsplan tntt mit der ortsiblichen Bekannimachung gem. § 10 BauGB in Kraft

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderals der Gemeinde Sipplingen iibereinstimmi
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Reine: Wohngebiet WR & 2 4b: 1 Ni.1 BauGB und § 3 BauNvD

2 MabB der baulichen Nutzung § 9 Abs 1 Nr 1 BouGB I V.m 8§ 17, 19 und 20 BaulNVO
Die max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzohl {GRZ) und die Geschosshiachenzah! (GFZ) wird geméh den
Eintragungen im Lageplan (Teil D) festgesetzt

3. Anzahl der Wohneinheiten § ¢ Ab:. 1 Nt 6 BauGB
Die hochiszuléssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird fesigesetzt auf max. 2 Wohnungen
st die GrundstiicksgriBe gréBer als 500 m? sind 3 Wohnungen zulassig

4.  Hahe baulicher Anlagen § 18 sauivo
Festsetzung der max. zulassigen Firsthdhen wie im Logeplan (Teil D) in der jeweils maBgeblichen Nulzungsschablone
eingefragen.

5. Bouweise § 9 Aks | Nr 7 BauGBiVm § 22 BauNVO
Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im Lageplan {Teil D] als offene Bauweise

6. Uberbaubare Grundstiicksfléiche § 9 Abs 1 N 2 BouGB i V. mit §23 BasNVO
Die Dberbaubare Grundstucksflache wird im Lageplan {Teil D) durch die eingetragenen Baugrenzen fesigelegt

7. Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen §9 Ab: 1 N: 4 B2uGB iV mit §§ 12 und 14 BouNVO
7.1 Die Errichtung von Stellplétzen, Garagen, Carports und Nebenanlagen ist innerholb der Baugebiete ouch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Mit Stellplétzen, Garagen, Carports und Nebenanlogen ist ein Absiand von mindestens 2,00 m zur

offentlichen Verkehrsigche einzuhalten. Siehe auch Teil C Ziff. 11.2 {Anzahl der Stellplatze und Geragen).

7.2 Tiefgaragen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulgssig, wenn die Tiefgarage nicht iber die geplonte Geliindeeoberflache
hinousragt,

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 180

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Fassaden
Es sind ortstypische Materialien {z B. Putz und Holz} in gedeckten bzw pastellierten Farben zu verwenden. Fassaden z.B
aus Klinker, Metall und Schindeln sind nicht zuldssig. Gléinzende Materialien sind nicht zulassig, ausgenommen hiervon sind
Fenster, Dachgauben, Bauleile zur Energiegewinnung und -einsparung sowie Anlagen zur Energiegewinnung
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Décher

Es sind nur Satteldécher zuléssig. Die Dachneigung wird gemdf den Eintragungen im Lagplan {Teil D) fesigesetzt
Verschiedene Dachflachen (Houptdach) eines Gebiudes miissen die gleiche Dachneigung haben

Die fesigeseltzien max. zuldssigen Firsthéhen sind einzuhalien auch wenn dadurch im Einzelfall eine Ausnulzung der max
zulassigen Dachneigung nicht moglich ist.

Fur untergeordnete Gebdudeleile kénnen im Einzelfoll als Ausnahme geringere Dachneigungen zugelossen werden. Décher
unter 10" Neigung sind einzugriinen.

Dachgauben, Dacheinschnitie

Dachgauben sind nur bis zv insgesamt '/2 der Linge der zugehérigen gesamien Wandlange zuléssig. Der Abstond zwischen
den Dachgauben muss mindestens 1,50 m betragen. Die Lénge der Einzelgaube darf 5,00 m nicht Gberschreilen. Zwischen
Dachgaube und Origang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Der Schniipunki des Dachs der Gaube mit dem
Havptdach muss mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdachs liegen. Diese Festsetzungen geliten nicht fur Zwerchhéuser
{Wiederkehren].

In den Wohnbaufléichen WR, und WR, sind nur Schleppgauben zuldssig

Dacheinschnitte sind nur bis zu '/ der Lange der zugehdrigen gesamien Wandlénge zulassig. Die Lange des einzelnen
Dacheinschnilts darf 5,00 m nicht iiberschreilen. Der Abstand zwischen den Dacheinschnitien muss mindestens 1,50 m
betragen, Zwischen Dacheinschnitt und Origang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalien.

Dacheindeckung

Es sind nicht gléinzende Materialien und gedeckie bzw. pastellierte Farben zu verwenden, Fisr Décher von Schleppgauben sind
nichi gléinzende Moterialien und gedeckte bzw. postellierte Farben zu verwenden.

Ausgenommen hiervon sind Fenster, Dochgouben in den Wohnbauflichen WR, bis WR,, Bauteile zur Energiegewinnung und
-einsparung sowie Anlagen zur Energiegewinnung.

Zulassig sind nur Dachziegel und Dachsieine in roter, rotbrouner, brauner sowie grouer, matigraver und schwarzer Farbe;
Blecheindeckungen sind nichl zuldssig.

Sclaranlagen
Solaranlagen sind zulassig, wenn deren Neigung parallel zur Neigung der darunterliegenden Dachfliche verlauft,

Décher von Nebengebauden, Garogen, Carporls
Freistehende Nebengebaude, Garagen und Carports mit Flachdéchern sind zuléssig, wenn diese begriint oder ols Terrasse
genutzt werden.

Anzohl der Stellplétze oder Garagen (§ 74 Ab: 2 LBO und § 37 Abs | LBO)|
Die Stellplatzverpfiichtung wird auf zwei Stellplétze je Wohnung erhiht,

Gestaltung der unbebauten Fléchen

Geléndemodellierungen

Aufschiittung bis 1,00 m und Abgrabungen bis 0,50 m gegeniiber der vorhandenen Geléndeoberkante sind zulgssig
Aulschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer BaumaBnahme erforderlich werden, sind im Bauantrag
darzustellen

Begrunung unbebauter Flachen
Unbebeute Flachen innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen sind gétinerisch anzulegen und zu unterhahen. Avsgenommen
hiervon sind Stellflachen, Zugénge, Hof- und Lagerlliichen.

Reduzierung der befestigten Flichen

Das anlallende Oberflichenwasser ist soweit méglich auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind
die befestigten Fiachen auf ein Minimum zy reduzieren. Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind
die Fléchen der privaten und 6ffentlichen Stellplotze fir PKW, Zufahrten, Hoffldchen mit wasserdurchlassigen Belagen
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(z B.wossergebundene Decke, Rasenpllaster, Pflaster mit Fugen, Kies) herzustellen, wenn dem keine wasserrechilichen Belange
enlgegensiehen.

Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig Ausnahme; Sockelmaver bis 0,30 m Héhe. Dariiberhinaus kénnen im Einzelfall
Stutzmavern als Trockenmauern genehmig werden.

Einfriedigungen entlang der ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 0,30 m vom SiraBenrand zum Grundstuck hin abzuriicken,

Blickdichte Einfriedigungen links und rechi: der Grundiickszu- und -ausfahrten diirfen eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten,

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs 3 N; 2 180

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundsticken ist zu sammeln {bewirtschaftete Zisternen, Speicher) und
gegebenenfalls zu verwenden {Gartenbewdsserung, Brauchwasser|. Uberschiissiges Wasser, das weder gesommelt oder
versickert noch verwendet werden kann, ist mit zeitlicher Verzégerung in die &ffentliche Kanalisalion einzuleiten
Einfamilienhéuser sollten mit bewirtschafteten Zisternen mit mind. 4,5 m?, Mehrfamilienhduser mit bewirischafteten Zisternen mit
mind. 9 m? ausgeslattet werden,

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Versorgungsanlagen

Die zur Versorgung des Plangebiels erforderlichen Leitungen werden an die bestehenden Neize angeschlossen. Dazu kann
es erforderlich sein, im Zuge der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen auf éffentlichem und privatem Grund, auch auBerhalb
des Plangebiets, Kabel zu verlegen sowie Kobelverteilerschranke zu erstellen und Rohrleitungen zu verlegen. Die zusténdigen
Versorgungsunternehmen behalten sich vor, die Tiefbauarbeten durch eine von ihr beaufiragte Fachfirma ausfishren zu lassen.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen sind den Versorgungsunternehmen so frilh wie méglich, mindestens 2
Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Im Plangebiet sind Telekommunikaticnslinien der Deutschen Telekom vorhanden. Eine Uberbauung der Telekommunikations-
bnien ist nichi zulassig. Hinsichilich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Boumstanderie und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrswesen (FGSV 1989/2013) zv beachten.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde {beispielsweise Scherben, Metallieile, Knochen) und Befunde {z. B. Mauern, Grisber, Gruben,
Brandschichien) entdecki werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgari {Abt. 8)
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundsielle sind bis zur sachgerechien Begulachtung, mindesiens bis zum Ablauf
des 4. Werktags noch Anzeige, unvertindert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzuraumen.

Einzubeziehen ist die Archéiologische Denkmalpflege auch in vorbereitende Mafinahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden
sind. Termine sind mindestens 2 Wochen vorher schrifflich anzuzeigen (Landesamt fir Denkmalpflege im RP Stuttgart, Ref. 85,
Fischersieig 9, 78343 Gaeinhofen-Hemmenhofen Tel. 07735 - 93777 123; Fax 93777 110; mail bodo.dieckmann@rps bwl
de).

Ein Teilbereich des Plangebiets [nérdlich Bitzenrainweg, westlich Eckieil) gehort zum historischen Ortskern und ist Priffallgebiet.
Fur Erdbavarbeiten ist eine denkmalschutzrechilich Genehmigung erforderlich

Das Vorhandensein bisher unbekannter oder verborgener archéiologischer Kulturdenkmale im Plangebiet ist nicht auszuschlie-
Ben Erdbaumalinahmen bediirfen der Begleitung durch die archéologisce Denkmalpflege
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Sollten sich orchéiologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Méglichkeit zur fachgerechien Fundbergung und Dokumentation
einzurdumen. Die Begulachtung von Profilen (Bohtkerne, Baggerschurfe} ist vor Ort zu erméglichen

Woasserrecht und Bodenschutz

Schmutzwasser
Samiliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanaolisation zv zuleiten

Regenwasser

Regenwasser von Dach- und sonstigen Fliachen (Wege, Stellplétze, Terrassen usw.), von denen eine Gelshrdung von
Grundwaosser oder Oberfléchengewissern nicht zu befirchten ist, kann im Bereich des Grundstisckes auch breitfléchig dber
eine beleble Bodenschicht versickert werden [kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintréichtigungen fir Dritte entstehen
Das Londratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser und Bodenschutz, ist hinzuzuziehen. Eine wasserrechthiche Erlaubnis ist
etforderlich

Sofern eine Versickerung von Oberfléchenwasser geplant bzw. wasserrechilich zuléssig ist, wird die Erstellung entspr. hydrolo-
gischer Versickerungsgutachten unter besonderer Beriicksichligung der Hangstandsicherheit und der innerérilichen Lage emp-
fohlen: ggfs. sollte auf eine Versickerung verzichtet werden

Altlasten, Erdarbeiten, Bodenschuiz
Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Alflasten bekannt,

Bei der Planung und Ausfithrung von BaumaBnahmen und anderen VerGnderungen der Erdoberfliiche ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung ouf das unvermeidbare Maf zu
beschréinken.

Werden bei den Erdarbeiten ungewthnliche Firbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist
umgehend die zusténdige Untere Wasserbehirde oder das Londratsamt Bodenseekreis, Amt fur Waosser- und Bodenschuiz zu
unterrichien, Die Aushubarbeiten sind an dieser Sielle sofort einzustellen

Auf die Pllicht zur Beochtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen
Regelungen (BBodSchY, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen

Unbelasteter Bodenaushub ist méglichst innerhalb des Planungsgebiets zu verwerten. Uberschijssiger Bodenaushub ist zu
vermeiden {§ 1a Abs,1 BauGB und § 10 Nr, 3 (BO)

Baugrund

Den Untergrund jm Gellungsbereich des Bebauungsplans bilden Halbfest: und Fesigesteine der Unteren Sifiwassermolasse,
die in der Hanglage von Hanglehm unbekannter Méchtigkeit iberdeckt sind; mit lokalen Auffillungen der vorangegangenen
Nutzung ist zu rechnen

Es wird empfohlen_ frihzeitig objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufihren. Darauf aufbavend sollten die Modalitéten
zur standsicheren Grindung sowie der Baugrubensicherung unter Bericksichtigung der Hangstabilitét abgestimmt werden

Angezeigt gem. § 11 BauGB

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfohrens mit den hierzu ergangenen Beschlussen des Gemeinderots der Gemeinde Sipplingen bereinstimmt
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