Gemeinde Sipplingen » Bebauungsplan "Siidlich der Gartenstralle" Satzung

Fertigung: P,
Anlage:........ T
SATZUNG Blatt........... 1-2.....

der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

tber
a) den Bebauungsplan "Siidlich der Gartenstralle" und
b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat von Sipplingen hat am 24.71.2004
a) den Bebauungsplan "Sildlich der Gartenstrafie" und
b) die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 8. 2414), in der derzeit gliitigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. { 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in der derzeit glitigen Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit gliltigen Fassung

Gemal § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Neufassung 2004) wird das Bebauungsplanver-
fahren nach den vor dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende
gefihrt.

§ 1 Raumiicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b} die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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§ 2 Bestandteile
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus;

1. Zeichnerischem Teil M. 1:500 i.d.F.v. 24.11.2004

2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 24.11.2004

b)  Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1 :500 i.d.F.v. 24,11.2004

2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 24.11.2004
¢) Beigeflgt sind:
1. Begriindung i.d.F.v. 24.11.2004
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v.24.11.2004
3. Schemaschnitte .d.F.v. 24.11.2004
4. Gutachterliche Stellungnahme Nr, 35637/298
Ing.-BUro fiir Schall- u. Warmeschutz W. Rink i.d.F.v. 08.03.2004

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften (Ziff. 1, 2, 3, 4 und 5) der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemal § 75 LBO mit einer Geldbulde bis 51.129,19 EUR ge-

ahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Ziff. 12 der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen) sowie von Gewéssern dadurch zuwiderhan-
delt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbulRe bis

10.225,84 EUR geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre-

ten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
' Ausgefertigt:

Sipplingen, den 24”2004 Sipplingen, den 12012005

-Neher-
Birgermeister
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Fertigung: o,
A Anlage:....... K S
Schriftliche Festsetzungen Blatt. 1.7

zum Bebauungsplan "Siidlich der Gartenstrafle"
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO (nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Abweichungen von den Festsetzungen nach Ziff. 2.1 und 2.2 kénnen fiir ge-
kennzeichnete denkmalgeschiitzte Geb4ude in Absprache mit dem Landes-
denkmalamt als Ausnahme zugelassen werden.

2.1 Vollgeschosse, Grundfiichenzahi

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl (GRZ)
wird gema( den Eintragungen im Plan festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

221 Die max. zuldssige Wandhthe WH (Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut) wird gemaR den Eintragungen im Plan festgesetzt.
Die Wandhdhe wird ermittelt gem&R § 5 LBO am Schnittpunkt der talseitigen
GebaudeauBenwand mit der vorhandenen Gelandeoberflache.

2.22  Die max. zulassige Firsthdhe FH (gemessen in der Senkrechten) wird gemén
den Eintragungen im Plan festgesetzt, auch wenn dadurch die max. zulassi-
ge Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird. Unterer Bezugspunkt ist
der Schnittpunkt der talseitigen GebaudeauRenwand mit der vorhandenen
Gelandeoberfldche, ermittelt geman § 5 LBO.
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2.2.3 Im WA*~7 ist durch Aufschiittungen etc. sicherzustellen, dass die sichtbare
Hoéhe der seeseitigen Auflenwand zwischen dem Gelande und dem Schnitt-
punkt der Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut an keiner Stelle
4,60 m Uberschreitet.

2.2.4 Bei Doppelhdusern sind die Wandhdéhen, Firsththen und Sockelhéhen ein-
heitlich zu gestalten bzw, anzupassen.

2.2.6 Die max. zulassige Wandhohe (ermittelt gemal § 5 Abs. 4 und 5 LBO) von
Nebenanlagen wird mit 3,00 m festgesetzt.

3 Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird im WA® 7
festgesetzt mit

- je Einzelhaus : max. 2 Wohnungen

4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

4.1 Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Pian.
ED - offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.
a - abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise muss die Summe der seitlichen
Grenzabstdnde mindestens 9,0 m betragen. Es sind nur Einzelhauser
zuldssig.

4.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt soweit erforderlich entspre-
chend den Eintragungen im Plan.

6 Nebenanlagen

Die Anzah! der Nebenanlagen (Baukdrper zusatzlich zu Garage) je Grund-
stlick wird begrenzt auf 1 Gartenhaus mit max. 30 m® Dieses muss einen
Abstand von mindestens 5,0 m zu den ausgewiesenen Grinflachen einhal-
ten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bauge-
biete auch auf den nicht (iberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht auf
den ausgewiesenen Grinflachen.
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8.1

8.2

9.1

9.2

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind auch auf den nicht (berbaubaren Flachen zulds-
sig, jedoch nicht auf den ausgewiesenen Grinfidchen. Je Grundstiick ist
aufderhalb des Baukdrpers nur eine freistehende oder angebaute Garage
oder Carport je Grundstlick zuldssig.

Garagen und Carports mlssen einen Mindestabstand von 2,5 m zu den an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Garagen, Carports und Steliplétze sind auf den ausgewiesenen Griinflachen
und in einem Abstand von bis zu 10 m davon nicht zuldssig. Davon abwei-
chend sind im WA®” Abstande von 5 m ausreichend.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (Wohnstra-
Ren) sind in Teilbereichen Mischflachen flr Fulganger, Radfahrer, Fahrver-
kehr und ruhenden Verkehr vorgesehen. Die Bereiche sind zu begriinen und
zuU moblieren.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Langs der B 31 wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot auf die angrenzenden
Grundstlicke festgelegt — ausgenommen vorhandene Zufahrten.

Griinfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die strallenbegleitenden Griinflachen langs der B 31 werden als "Verkehrs-
griin" ausgewiesen.

Die privaten Grunflachen - Hausgérten dienen der duReren Eingriinung des
Planungsgebietes.

Uber die Flachen kdnnen unbefestigte Fuwege gefiihrt werden.

Die Flachen sind entsprechend den Planungsrechtlichen Festsetzungen zu
bepflanzen und zu gestalten. Eine Uberbauung oder Befestigung/Versie-
gelung der Griinflachen ist nicht zuldssig.
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10

10.1

10.2

10.3

10.4

11

12

Geh-~, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemafl Eintrag im Plan werden Teilflachen der Flst.Nrn. 2138/1, 2138/2,
2148, 2150/1, 2151, 2152, 2155/1, 2156/1, 2157/1, 2164/2, 2166/1, 2167 Im
Westen des Planungsgebietes mit einem Leitungsrecht (Ir1) zugunsten der
ErschlieBungstrager (Kanalisation SW + RW + MW) belastet. Die Flachen
umfassen vorhandene Leitungstrassen und eine geplante neue Leitung west-
lich der geplanten Privatstrafie.

GemalR Eintrag im Plan werden Teilflichen der Flst.Nrm. 2175, 2175/,
217711, 2191/3 und 2191/1 im Osten des Planungsgebietes mit einem Lei-
tungsrecht (Ir2) zugunsten der ErschlieRungstrager (Kanalisation, SW + RW
+ MW etc.) belastet. Die Flichen umfassen vorhandene Leitungstrassen.

Gemal Eintrag im Plan werden Teilflachen der Flst.Nrn, 2155/1, 2148, 2147
und 2157/1 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gr3, fr3, Ir3) belastet.
Das Leitungsrecht ist zugunsten der ErschlieBungstrager (Strom, Wasser,
Kanalisation, Gas, Telekom, etc.), das Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger.

Gemal Eintrag im Plan werden Teilflichen der Flst.Nr. 2175/1, 2175, 2167,
2166/1, 2164/2, 2157/1, 2146, 2148 und 2147 mit einem Leitungsrecht (Ird)
zugunsten der Erschiiefungstrager (Kanalisation) belastet. Die Flachen um-
fassen die neue RW-Leitung am siidlichen Rand der Baufldche und die Ver-
bindung in Richtung PrivatstraRe.

Anpflanzungen von Baumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Giberbauten privaten Grundstiicksfléachen sind gartnerisch zu gestal-
ten.

Je Baugrundstiick sind ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder
alternativ funf Strducher anzupflanzen, Vorhandene Biume oder nach ande-
ren Festsetzungen vorzusehende Baume sind auf dieses Pflanzgebot anzu-
rechnen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene, im Plan dargestellte Bestand an Baumen und Strauchern ist

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, soweit er dem Bauvorhaben nicht ent-
gegensteht. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durchzufiihren.
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13 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die als Grunflachen ausgewiesenen Boschungsbereiche im Stden des Pla-
nungsgebietes sind extensiv zu pflegen mit maximal zweimalige Mahd pro
Jahr. Eine DUngung darf nicht erfolgen.

14 Flachen far Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden flr den Ausbau der ErschlieBungsaniagen Béschungen erforderlich,
s0 werden diese im Verhéltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundsti-
cke verzogen.

15 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als "passive" SchallschutzmalRinahme sind die Fassaden (Wéande und Fens-
ter) in Abhéngigkeit von der Nutzung der dahinterliegenden Raume so aus-
zubilden, dass Beeintrachtigungen aufgrund der Verkehrsldrmemissionen
Uber das zuldssige Maf} hinaus ausgeschiossen werden.

Wie rechnerisch in der gutachterlichen Stellungnahme Nr. 3537/298 vom
08.03.2004 nachgewiesen wurde, verursacht der Straflenverkehr auf der
B 31 eine Uberschreitung der mafigeblichen, in Beiblatt 1 zu DIN 18 005
festgelegten "Orientierungswerte flir den Beurteilungspegel". Zum Schutz der
Bewohner vor stdrender Verkehrslarmentwicklung muUssen die von dieser
Uberschreitung betroffenen AuBenbauteile der in Abschnitt 5 der bauord-
nungsrechtlich eingefihrten DIN 4109 u.a. in Abhéngigkeit von der Zuord-
nung der betreffenden Auflenflache des schutzbedirftigen Raumes zu einem
"Larmpegelbereich" den Anforderungen an die Luftschalldimmung genligen.

Die den Larmpegelbereichen Il bis IV zuzuordnenden Teilflachen im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Zeichnerischen Teil ge-
kennzeichnet. Flr ausgewdhlte Larmeinwirkungsorte wurden Larmpegelbe-
reiche geschossweise ermittelt (s. Tabelie, Anlage 5 zur gutachterlichen Stel-
fungnahme Nr. 3537/298).

Die den einzelnen Larmpegelbereichen zugeordneten Werte der erforderli-
chen Luftschallddmmung erf. R'yes von Aufienbauteilen in Abhangigkeit von
der Raumnutzung sind in Tabelle 8 der DIN 4109 festgelegt.

Vom Planer eines Gebdudes ist in Kenntnis des konkreten Gebaudestandor-
tes und insbesondere der geplanten Raumnutzung die erforderliche Luft-
schalldammung der Gebdudeauflenflaiche auf der Grundlage des jeweils
mafRgebenden Larmpegelbereiches und ggf. unter Berlicksichtigung eines
aus Tabelle 9 der DIN 4109 zu entnehmenden Korrekturwerts raumweise zu
ermitteln und ein ausreichender Schutz vor Verkehrsidgrmeinwirkung durch
die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen.
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Die Anordnung der Raume im Gebéaude ist so zu wahlen, dass die Aufent-
haltsbereiche mdgiichst von der B 31 abgewandt sind.

16 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen zwischen der Bebauung und der
B 31 (i.d.R.: 20 m) sind von jeglicher Bebauung und auch Gebauden als Ne-
benanlagen freizuhalten (Anbauverbot fiir Hochbauten).

17 Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Stréaucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Baume

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Populus tremula - Zitterpappel
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Salix fragilis - Bruchweide
Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu}
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen*
ltex aquifolium - Stechpaime*
Ligustrum vulgare - Liguster*
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche*
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rosa - spec. - Wildrosenarten
Rubus fruticosus - Brombeere

Salix aurita - Ohrweide

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Aschweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus racemosa -~ Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball*

Die mit * gekennzeichneten Arten sind giftig.
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstsorten sind den "Hinwei-
sen zur Sortenwah! im feuerbrandgeféhrdeten Streuobst” der ALLB Uberlin-
gen entnocmmen. Vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet werden.

Apfel

Blauacher Wadenswil, Bortlinger Weinapfel, Gehrers, Goldrenette von Blen-
heim, C")hringer Blutsreifling, Ontario, Rambour, Redfree, Remo, Rewena,
Rheinischer Bohnapfel, Schweizer Orangen, Welschisner

Birnen
Bayerische Weinbirne, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Palmisch-
birne, Schweizer Wasserbirne

Freiburg, den 09.03.2004 Sipplingen, den
geandert 30.09.2004
geandert 24.11.2004

PLANUNGSBURO FISCHER r‘p"\-f‘—q_ﬂ

Glnterstalstrale 32« 79100 Freiburg i.Br
Tel, 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Blrgernfeister

137Pia06.doc
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Fertigung: Z' ..........
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Anlage:......5 ...,
Blatt........ 1-6.........

zum Bebauungsplan "Sidlich der Gartenstralle"
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

1 ErschlieBungsmafBnahmen

Zur Koordinierung der Versorgungstrager sind Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen-
burg, so friih wie méglich anzuzeigen.

Das {eitungsnetz wird soweit Ergdnzungen erforderlich werden als unterirdi-
sches Kabelnetz aufgebaut.

2 Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmal-
amt (LDA), Archéologische Denkmalpflege, unverzlglich zu benachrichtigen,
falls bei Erdarbeiten &rchaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde (Scherben, Metallteile, Knochen)
gemacht werden. Auch ist das LDA hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumafinahmen betroffen
sein sollten. Im Bedarfsfall ist dem Landesdenkmalamt die Zeit zur Fundber-
gung und Dokumentation einzuraumen.

3 Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschuizes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante Kel-
lerfullboden ist i.d.R. so zu wéahlen, dass diese {iber den mittleren bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstinden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzuflllen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufilhren. Soweit bauliche MaRnah-
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier-
fir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfithrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.

Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaf-
ten Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des
Grundwassers i.S. des § 3 WHG nicht zul4ssig.
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4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfille mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewdasser- und Grundwas-
serverschmutzungen flihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdégen des Behalters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Generell gilt fiir alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums Gber Anfagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (iber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
héren.

Um Schéden an unterirdischen Tankaniagen zu vermeiden, ist fur diese An-
lagen der statische Nachweis der Aufiriebssicherheit zu erbringen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumgénglich erforderliche MaR zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstiickes flir Geléndegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich
Zu reduzieren.

Aufflllungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumafinahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Aullerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfallen nicht zulassig.

5 Wasserversorgung
Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt.

6 Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.
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7 Regenwasser

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt derzeit Uberwiegend im
Mischsystem.

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras-
sen usw.), von denen eine Gefdhrdung von Grundwasser oder Oberflichen-
gewassern nicht zu befiirchten ist, kann im Bereich des Grundstiickes auch
breitfiéachig (ber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker-
schacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen kén-

nen.

Soweit Regenwasser gesammelt wird (z.B. in Zisternen) ist im Falle von
Brauchwassernutzung (nur fir WC-Splilung) eine besondere Vereinbarung
Uber die Anschlussbedingungen zum Betrieb von Regenwassersammelania-
gen mit dem Erschlieflungs- bzw. Entsorgungstréger erforderlich.

Das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ist hinzuzu-
ziehen.

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dachern versickert
oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

8 Altlasten und Erdarbeiten
fm Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt,

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen undfoder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

9 Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaRnah-
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gema DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden.
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10 Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig-
energiebauweise wird ausdriicklich hingewiesen.

(N Stromversorgung

Derzeit wird das Planungsgebiet ber ein 0,4-kV-Dachsténdernetz und ein
Erdkabelnetz mit Strom versorgt. Dies kann fir die neuen Gebaude erweitert

werden.

Die Stromversorgung der Gebdude an der Privatstrale erfolgt Giber ein neu
aufzubauendes Kabelnetz.

Flr die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bisin 1 m
Tiefe bendtigt.

12 Baugrund
Eine Baugrunduntersuchung wird empfohlen.

Uber die tatsichlichen Baugrundeigenschaften im Plangebiet liegen keine
genauen Kenntnisse vor. Daher wird empfohlen, bei etwaigen geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von ErschlieRungs-
bzw. Bauarbeiten (z.B. zu bodenphysikalischen Kennwerten, Wahl des
Grindungshorizontes, Stabilitat von B&schungen und dergleichen) friihzeitig
ingenieurgeologische Beratung in Anspruch zu nehmen.

13 Denkmalgeschiitzte Anlagen

Bei der Villa, Gartenstralle 3, ehemaliges Wohnhaus des Bahnhofsvorste-
hers, handelt es sich um ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG. Bei Vorhaben
am Kulturdenkmal ist das Landesdenkmalamt zu beteiligen. Eine Entschei-
dung Uber Vorhaben an Kulturdenkmalen wird im denkmalschutzrechtlichen
Verfahren getroffen.

14 Rickhaltung und Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser auf den einzeinen
Grundstlcken zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewasserung). Zur teilweisen Rickhaltung von Niederschlagswasser aus
Dachfidchen in unterirdischen Behéltern (zur Vorbeugung von Uber-
schwemmungsgefahren und zum Zwecke der Trinkwasserschonung) sollten
sich selbst abwirtschaftende (gedrosselte Ableitung) Zisternen eingebaut
werden. Uberschissiges Wasser das weder gesammelt noch verwendet
oder versickert werden kann, ist in den Regenwasserkanal sinzuieiten.
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Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.

§ 17 TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser oder Wasser fir Le-
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird,
ddrfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat.
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen flir Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstiicken.

15 Bundesstrafle B 31

Die Bauflachen liegen im Immissionsbereich der B 31. Das Baugebiet ist
durch die B 31 vorbelastet

16 Grundwasser

Der Hanglage und den geologischen und hydrogeologischen Verhaltnissen
zu Folge muss mit verstérkten Grundwasserzutritten gerechnet werden, wo-
durch die Standsicherheit der jeweiligen Baugrubenbdschungen erheblich
eingeschrénkt werden kann. Die Versickerung von Regenwasser Uber Versi-
ckerungsmulden ist eingehend zu untersuchen. Hier ist die Rutsch- und/oder
Verndssungsgefahr benachbarter Hanggrundstiicke héher einzustufen als
der Beitrag zur Neubildung des Grundwassers, das bereits in den sehr nahe
gelegenen Uberlinger See (Vorfluter) entwéssert.

Aufgrund fehlender Grundwassermessstellen mit Beobachtungsreihen des
Grundwasserflurabstandes bzw. der Grundwasserspiegelhéhen im Bauplan-
gebiet kbnnen keine Angaben zur Bemessungshdhe des Grundwasserspie-
gels flr die Planung der Gebaudegriindungen und Kellergeschosse in steiler
Hanglage mit moglicher Hangentwésserung gemacht werden. Es wird emp-
fohien, die Bemessungshdhen im Rahmen der Erkundungen zur objektbezo-
genen Baugrund- und Griindungsberatung bzw. zur Erstellung ingenieurgeo-
logischer Gutachten mit zu ermitteln (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau).

17 Erdwarme

Hinsichtlich der Gewinnung von Erdwérme - fiir Heiz- und/oder Kiihlaniagen
— mittels Erdwarmesondenanlagen bestehen aus hydrogeologischer Sicht
hier keine grundsétzlichen Bedenken. Beim Bau von Erdwarmesonden miis-
sen jedoch alle geltenden Vorschriften gemaRl dem "Leitfaden zur Nutzung
von Erdwarme mit Erdwérmesonden” 3. Auflage, UVM 2001, sowie folgende
Hinweise beriicksichtigt werden, um mdgliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu vermeiden:

Stand: 24,11.2004 Seite 5




Gemeinde Sipplingen = Bebauungsplan "Siidlich der Gartenstrafe" Hinweise und Empfehlungen

Der Bau von Erdwérmesonden ist bis in Tiefenbereiche von rd. 400 m ohne
zusatzliche hydrogeologische Stellungnahme allgemein dann méglich, wenn
stets gewahrleistet ist, dass ein stockwerkstbergreifender Grundwasserfluss
im Ringraum der Bohrungen durch eine Ringraumabdichtung sicher verhin-
dert wird.

Allerdings bedarf es beim Niederbringen tieferer Bohrungen im hiesigen
Bauplangebiet einer gesonderten hydrogeologischen Beurteilung um zu ver-
meiden, dass die in der tertiiren Schichtenfolge unterschiedlicher Méchtig-
keit und Beschaffenheit und in dem darunter folgenden, fir die regionalen
Trinkwasserversorgung oder Thermalwassergewinnung bedeutenden Kluft-
und Karstaquifer im Oberjura vorkommender Grundwasserstockwerke nicht
Uber eventuell undichte Ringraumverfiillungen miteinander kurzgeschlossen
werden. Beim Durchteufen der tertidren Schichtenfolgen in der Unteren
Sullwassermolasse (tUS) sind Gas-Indikationen oder sogar Gasaustritte, de-
ren Gefahrenpotential sorgféltig ermittelt werden muss, nicht auszuschlieRen.

Ist die Nutzung grundwasserflihrender Horizonte geplant, bedaif es ebenfalls
einer gesonderten hydrogeologischen Beurteilung (Quelle: Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau).

Freiburg, den 08.03.2004
geéndert 30.09.2004
gedndert 24.11.2004
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