In den Wohngebieten (WA) dirfen max. 50 % des Grundstlckes durch Ge-
baude, Nebenanlagen, Wege, Terrassen etc. versiegelt werden. Flachen mit
wasserdurchléssigen Beldgen sind dabei nicht anzurechnen. Abweichungen
kénnen bei sehr kleinen Grundstticken im Einzelfall zugelassen werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.3

1.3.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Baukérper

Die max. zulassige Gebaudebreite - gemessen senkrecht zur Hauptfirstrich-
tung - wird generell mit 12,0 m festgesetzt. Ausnahmen kénnen im Einzelfall
genehmigt werden, wenn die Uberschreitung durch untergeordnete Anbau-
ten bedingt ist, die von der GiebelauRenwand um min. 1,50 m versetzt an-
geordnet oder mit einem vom Hauptbaukérper getrennten Dach versehen
sind.

Weitergehende Einschrankungen die sich aufgrund der festgesetzten Bau-
grenzen ergeben sind zu beachten.

Bei Doppel- und Reihenhausern durfen die Versatze an den gemeinsamen
Grundsttcksgrenzen max. 2,0 m betragen.

Fassaden

Die AuRenwande der einzelnen Gebude sind Uberwiegend als Putzfassa-
den herzustellen. Fassadenteile aus Beton, Glas und Holz sind zulassig;
Verkleidungen aus Kunststoff und Faserzementplatten sind unzuléssig.

Dachgestaltung

Die folgenden Festsetzungen beziehen sich auf die nicht bereits mit Ter-
rassenhauser bebauten Flachen. Die terrassierte Gestaltung der Terrassen-
hauser bleibt einschliel3lich der Flachdacher erhalten.

Bei umfassenden UmbaumaRnahmen sind die Dachflachen einzugrinen.

Die zuléassigen Dachneigungen werden gemafl den Eintragungen im Plan
festgesetzt. Soweit keine Festsetzungen im Plan getroffen sind gilt eine
Dachneigung von 30-45° als festgesetzt (Ausnahme: Kirche und Denkmal-
geschutzte Gebaude / Gemeinbedarfsflachen).

Einschrankungen, die sich aus den festgesetzten max. First- und Traufho-
hen bezogen auf NN ergeben kénnen, sind dabei zu beachten.
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Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher. Gegeneinander versetzte Pult-
dacher kénnen bei gleichbleibender Dachneigung als Ausnahme zugelassen
werden, wenn es sich um untergeordnete Teilflachen des Daches handelt.
Flachdacher bei Wohngeb&uden sind unzul&ssig.

Fur Nebenanlagen kénnen im M| Flachdacher zugelassen werden, wenn sie
zur B 31 hin mit Dachschurzen von mind. 1,00 m Héhe (Ansichtsflache) ver-
sehen werden.

Bei Doppel- und Reihenhadusern gilt eine Dachneigung von 38° als festge-
setzt. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn sichergestellt
ist, dal} die Dachneigungen benachbarter Geb&ude um nicht mehr als 3°
voneinander abweichen.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in rétlichen bis rot-
braunen Farbténen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind insgesamt bis zu 1/2 der Hausbrei-
te (gemessen ldngs der Traufe) zuldssig. Der Abstand zum Ortsgang muf?
mindenstens 1,5 m betragen.

Die Flache von liegenden Dachfenster darf max. 1,5 m? betragen, je Dach-
flache sind max. 3,5 m? zulassig.

Dacheinschnitte sind nur auf Dachflachen zuldssig, die nicht zum See orien-
tiert sind.

Antennenanlagen auf den Dachflachen sind unzulassig.

Es sind DachUberstande von mindestens 0,30 m an der Traufe und Ortgang
herzustellen.

Gestaltung von Nebengebauden und Garagen

Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den
Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt-
gebaude stehen.

Nebenanlagen sind mit geneigten Déchern von mindestens 20° zu versehen.

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukdrper integriert werden, sind sie mit
Satteldachern zu versehen; angebaute Garagen kénnen mit einem geneig-
ten Dach (Pult, DN min. 20 °) versehen werden.

Garagen mit einem Flachdach kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn das Dach begrint oder als Terrasse genutzt wird. Carports kénnen mit
flachgeneigten Dachern versehen werden.
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Anzahl der Stellplatze oder Garagen

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird fur Ein-
familienhauser auf zwei Stellplatze; fur Zwei- und Mehrfamilienhduser je
Wohnung und unabhangig von ihrer Grélke (Wohnflache) auf 1,5 Stellplatze
erhéht. Bruchteile von Stellplatzen werden auf volle Stellplatze abgerundet.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis 0,8 m
Uber OK-Gehweg zulassig. Die Einfriedigungen sind als lebende Hecke (z.B.
Hainbuche) oder als transparenter Zaun auszufUhren. Mauern sind nicht
zulassig - ausgenommen Sockelmauern und erforderliche StlUtzmauern bis
1,30 m Héhe.

Die vorhandenen Geléndehdhen sind beizubehalten. Geringflgige Aufschit-
tungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Baumalnahme
erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag dar-
zustellen.

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Einmindungen sind
von Einiriedigungen und Nutzungen Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten (ausgenommen Hochstdmme und vorhandene B&schungen).

Stellplatze auf Privatgrundsticken sind aus wasserdurchléssigen Belagen
(Rasenpflaster, Kies etc.) herzustellen. Zufahrten und sonstige Wege sind
soweit moglich ebenfalls mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Anzeigepflicht (§ 74 Abs. 1, Nr. 7 LBQ)

Veriahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO sind im Kenntnisgabeverfahren
der Baurechtsbehdérde mitzuteilen.



