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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan "Grafin-Hildegard-Strafle, Anderung’

{Behauungsplan der innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 4. September 2023

f

Satzung o

der Gemeinde Sipplingen /Bodenseekreis

iber
a) die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Gréfin-Hildegard-Stralle,
Anderung’

und
b} die ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes * Gréfin-Hildegard-StraRe, Anderung’.

Der Gemeinderat der Gemeinde Sipplingen hat in der &ffentlichen Sitzung
am 29.06.2023 den Bebauungsplan * Gréfin-Hildegard-Strale, Anderung’
und die ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  ‘Grafin-Hildegard-StraBe, Anderung’ als  Satzung
beschlossen.

Rechtsgrundlagen:

1)

2.)

3.)

4.)

5.)

Baugesetzbuch {BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBL | Nr. 6) m.W.v.
01.02.2023,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BaulNVO)

In der Fassung der Bekannitmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132},
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) m.W.v.
01.01.2023,

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die

Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung — PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |

5. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI.
1S. 1802},

Landesbauardnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (G8I. 8. 26),

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirtiemberg (GemO})
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI, S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.04.2023 (GBI S. 137).
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Satzung

§1 Gegenstand der Satzung

Der Bebauungsplan ‘Grafin-Hildegard-StraRe’ i. d. F. vom 13.05.1987, mit
den ortlichen Bauvorschriften und den nachrichtlich bernommenen
Festsetzungen und allgemeinen Hinweisen wird gedndert.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften
sowie die nachrichtlich (ibernommenen Festsetzungen und allgemeinen
Hinweise werden neu gefasst.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan bestimmt sich gem.
Eintrag im Lageplan vom 04.09.2023.

§3 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 04.09.2023,
2: den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 04.09.2023,
3 den Ortlichen Bauvorschriften vom 04.09.2023.
Beigefiigt:

Begriindung fiir den Bebauungsplan i. d. F. vom04.09.2023.

§4 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10
BauGB in Kraft.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats der Gemeinde Sipplingen (ibereinstimmt.

Ausgefertigt: £




Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan 'Gréfin-Hildegard-Strafe, Anderung’

(Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 133 BauGB)
Stand 04. September 2023

T Planungsrechiliche Festsetzungen (§9 (1) BauGB)

11 Art + MaR der baulichen Nutzung {§ 9 {1) Nr. 1 BauGB8})
1.2  Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)
GemiR Eintragungen im Planteil wird festgesetzt:

1.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) {8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Nach § 4 (3) Nr. 3 — 5 BauNVQO ({Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen}) ausnahmsweise zuldssige Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Soweit nach § 4 (3} Nr. 1. + 2, BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in Form einer Ferienwohnung
nach § 13a BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wird diese
Nutzungsart auf maximal eine Wohnung pro Hauptgebdude beschrankt.

1.3 MaR der baulichen Nutzung {§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVv0)

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach & 16 (2) BauNVO bestimmt durch
die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung

. der Grundflichenzahl (GRZ),
. der HBhe der baulichen Anlagen,

. der Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude.

1.3.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Die max. zuldssige Grundflichenzahl {GRZ) wird gemdR Eintragung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.3.2 Héhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird definiert durch die Festsetzung der
zuldssigen Firsthdhe (FH) als Hichstwert geméR Eintragung im Planteil. Als
unierer Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelédndeoberfléche, gemessen wird
im Schnittpunkt des Erdgeschoss-Grundrisses des jeweiligen Gebéudes.

1.3.3 Zahl der Wohnungen {§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb#ude sind maximal drei Wohnungen zuldssig. Ist die
GrundstiicksgroBe groRer als 500 m?, ist je weitere 130 m? eine weitere
Wohnung zuldssig.

2.1 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen {§ 9 (1} Nr. 2 BauGB, §§
22-23 BauNVO)

2.2  Bauweise (§ 9 {1} Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Zulassig ist die

. offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO
mit Einzel- und Doppelhdusern.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan “Grifin-Hildegard-StraRe, Anderung”

{Bebauungsplan der innenentwicklung gem. § 123 BauGB)
Stand D04 Sepiember 2023

2.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 8 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Die geringfiigige  Uberschreitung von
untergeordneten Bauteilen, z.B. Balkonen, ist zuldssig (geringfligig =
maximale Linge 5,00 m, maximale Tiefe 1,50 m}.

3.0 Verkehrsfliichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGE

Gemdl Eintragung im Plan sind Verkehrsflichen  besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt,

o Zweckbestimmung: Wohnstralle.

Diese sind als Mischfldchen fiir Fulgidnger und Fahrzeugverkehr vorzusehen.

4.0 Fliachen und Einrichtungen fiir die Rickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ S (1) Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser ist in in den westlich verlaufenden
Hérnlebach abzuleiten, wo dies technisch mégtich ist.

5.1 MaRnahmen zum Schutz, zar Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.2 Fall und Rodearbeiten

Erfordertliche Fill- und Rodearbeiten sind nur auBerhalb der Ausschlusszeiten
gem. BNatSchG, d.h. aulierhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September,
zuldssig.

5.3 Kontrolle von Gebduden vor Abriss

Bei nitigem Abriss, Teilabriss oder Urnbau an der Aussenhaut von Geb&uden
sind die Gebdude im Sommerhalbjahr vor der Baumalnahme auf
Fledermausquartiere oder Brutstitten von geb3udebriitenden Vogelarten
hin durch eine fachkundige Person zu untersuchen. Bei Vorhandensein von
Quartieren / Brutvorkommen gebdudebriitender Arten miissen unter
Absprache mit der Unieren Naturschutzbehdrde vor der Brutzeit [
Aktivitdtsphase {Marz bis September) der Fledermause in der Umgebung und
unter fachlicher Anleitung Ersatzquartiere angebracht werden und die
Brutplidtze / Quartiere durch geeignete MalRnahmen unzuginglich gemacht
werden.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan ‘Grifin-Hildegard-StraBe, Anderung’

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13z BauGB)
Stand 04. September 2023

5.4 Schutz des Oberbodens

Der humose Oberboden ist abzutragen, in Mieten von héchstens 1 m Hishe
zwischenzulagern und wiederzuverwenden (siehe § 202 BauGB iV.m.
BodSchG Baden-Wiirttemberg 88 1 und 4). Es ist der aktuelle Stand der
Technik anzuwenden. Bei bestehenden Verdichtungen ist eine
Bodenlockerung durchzufiihren,

5.5 Reduktion von Lichtemissionen

Fiir die private und &ffentliche AuBenbeleuchtung sind umwelt- und
insektenschonende, dimmbare Leuchtmittel (dimmbare, warmweille LED-
Leuchten, Lichitemperatur unter 3000 K} in nach unten strahlenden
Lampentrdgern zu verwenden. Die Leuchtkdrper sind vollstdndig
eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehduse.

6.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 {1) Nr. 25 BauGB}
6.2 Anpflanzen von Bdumen {§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pro angefangener 500 m? Grundstiicksfidche ist mind. ein mittel- bis
grofkroniger einheimischer Laubbaum oder Hochstamm-Obsthaum zu
pflanzen. Erhaltene Biume werden angerechnet.

Pflanzqualitdt Laubbdume: 2xv mB, StU mind. 12-14 cm
Pflanzqualitdt Obstbdume: Hochstamm, 2xv mB, StU mind. 10-12 cm.

Die Biume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Anbringung von Verbissschuiz, keine
Pflanzenschutzmittel, fachgerechter Schnitt und Pflege der Obstbdume.

6.3  Erhalt von Biumen (§ 9 (1) Nr. 25 3 BauGE)

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet ist ab einem Stamm-
Durchmesser von 0,20 m zu erhalten und bei Abgang gem. Pflanzenliste zu
ersetzen.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan "Grafin-Hildegard-StraRe, Anderung’

(Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGR)
Stand 04. September 2023

| Pflanzenliste

Pflanzliste Baumpflanzungen

Pflanzqualitit Laubbdume: 2xv mB, StU mind. 12-14 cm
Pflanzqualitat Obstbdume: Hochstamm, 2xv mB, StU mind. 10-12 cm

Pflanzliste 1: Artenvorschldge filr groRe Biume (Béiume 1. Ordnung)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Pflanzliste 2: Artenvorschlgge filr mittelgroBe Bdume (2. + 3. Ordnung)

Obst- Hoch- und Halbstdmme in regionaltypischen Arten und Sorten
{Apfel, Birnen, Kirschen etc.)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
Aesculus carnea ‘Briottii’ Pupurkastanie
Alnus spaethii Pupur Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumbhasel
Fagus sylvatica "'Dawyck’ Saulen-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus domestica Speterling
Sorhus torminalis Elsheere

Tilia cordata ‘Rancho’ Winter-Linde ‘Rancho’
Ulmus Hybr. ‘Rebona’ Resista Ulme
Quercus robur ,Fastigiata Sduleneiche
Koster’
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan ‘Grifin-Hildegard-Strafie, Anderung’

{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 04. September 2023

| Satzung iiber drtliche Bauvorschriften

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die d&rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ‘Grifin-Hildegard-StraRe, Anderung’.

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anfagen (& 74 {1} Nr. 1 1BO}
2.2 Fassaden

Fassaden sind nur in weiflen oder pastellierten Farben zulassig.
Fassaden in Klinker oder glinzenden Materialien sindnicht zuldssig.

Transparente Wirmedé#mmfassaden sind nicht zulassig.

2.3 Dachgestaltung

Zulissig sind

« Sattelddcher,

« Walmdéacher

+ gegeneinander versetzte Pultddcher bei gleichbleibender Dachneigung.

Bei Doppelhausern darf sich die Dachneigung der benachbarten Gebdude um
max. 3” unterscheiden.

Verschiedene Dachflichen (Hauptdach) eines Gebdudes miissen die gleiche
Dachneigung haben.

Fiir untergeordnete Gebdudeteile kénnen im Einzelfall als Ausnahme
geringere Dachneigungen zugelassen werden. Décher unter 10° Neigung sind
einzugriinen.

2.3.1 Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind ausschlieBlich Ziegel oder Dachsteine in nicht
reflektierender Ausfithrung in den Farben rot bis rotbraun sowie betongrau
bis anthrazitgrau zuldssig.

2.32.2 Dachaufbauten und Wiederkehre

Dachaufbauten und Wiederkehre sind nur bis zu insgesamt der Hilfte der
Linge der zugehirigen gesamten Wandldnge zuldssig. Der Abstand zwischen
den Dachaufbauten muss mindestens 1,50 m betragen. Der Schnittpunkt mit
dem Hauptdach muss mindestens 1,00 m unter dem First liegen. Die Ldnge
der Einzelgaupe darf max. 4,00 m betragen. Zwischen Dachaufbauten und
Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Es sind
Dachiiberstinde von mindestens 0,30 m an Traufe und Ortgang herzustellen.

2.3.3 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Dachflachenlinge zuldssig, jedoch nur,
wenn auf der gleichen Dachflache keine Dachgaupen angeordnet sind.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan “Gréfin-Hildegard-StraRe, Anderung’

(Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB)
Stand 04. September 2023

2.3.4 Antennenanlagen

le Geb&ude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuliissig.

3.0 Nebengebhidude und Garagen

Nebengebdude, Garagen und Carports mit Flachddchern sind zuléssig, wenn
diese begriint oder als Terrasse genutzt und gestaltet werden.

4.0  Anzahl der Stellpldtze und Garagen
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:

- Bis zu 40 m2 1 Stellplatz,
- zwischen 40 und 80 m2 1,5 Stellplatze,
- {iber 80 m2 2 Stellplatze.

5.1 Gestaltung der unbebauten Fléichen
5.2 FEinfriedigungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis zu 9,80 m
ither OK-Gehweg zuldssig. Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig.
Dariiber hinaus kdnnen im Einzelfall Stiitzmauern als Trockenmauern
zugelassen werden. Einfriedigungen sind ohne Sockel fiir Kleintiere
durchldssig mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm zu gestalten und zu
begriinen.

5.2. Freifiichen

bas anfallende Oberflichenwasser ist, soweit mdglich, auf den einzelnen
Grundsificken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flaichen auf ein
Minimum zu reduzieren.

Die nicht iiberbaubaren Fldchen sind mit Ausnahme der Stellplitze,
Zufahrten und Zugénge als Grinflichen anzulegen und mit heimischen
Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Flichige Kigs- oder
Schotteraufschiittungen sind nicht zuldssig.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flichen der
privaten und Gifentlichen Stellplatze fiir PKW, Zufahrten, Hoffldchen und neu
anzulegende Feldwege in  wasserdurchldssigen Beligen (z. B.
wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, Kies)
herzustellen, wenn dem keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

5.3 Auifschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer
Baumalnahme erfarderlich werden, sind im Bauantrag darzustellen.

Mit dem Bauantrag sind Héhenprofile vorzulegen, in denen die benachbarten
Gebdude dargestellt sind.

Seite 10 von 30



Gemeinde Sipplingen’
Bebauungsplan “Grifin-Hildegard-Stralle, Anderung’

{Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB)
Stand D4. September 2023

[ Hinweise

1. Versorgungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen fiir Wasser, Gas und
Telekommunikation. Die zustédndigen Versorgungsunternehmen priifen die
Voraussetzungen zur Errichtung bzw. Anderung eigener Versorgungsanlagen.
Eine Bauentscheidung ist vom Ergebnis der Priifung abhéangig.

Fitr eventuelle BaumaRnahmen an den Versorgungsanlagen bzw. Anderungen
an den Bestandsnetzen sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRBnahmen anderer Leitungstriger ist es notwendig, den
Versorgungstrigern den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so
friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

2. Schmutzwasser

Simtliches anfallendes Schmuizwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten.

3. Grundwasserschutz

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten
(wassergesdttigter  Bereich), ist unverziiglich beim Landratsamt
Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. 6
WG). Unterhalb des hiichsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
daverhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung
/Absenkung des Grundwassers nicht zuldssig {(§ 9 WHG). Staitdessen ist fiir
Grund- (Hang-)wasser eine Umldufigkeit unter den Gebduden herzustellen,
50 dass eine Drainage nicht erforderlich ist.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungshereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weie Wanne
auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit
Sperrriegeln zu versehen, dass (iber die Grdben kein Grundwasser abgefiihrt
wird. Tiefgaragen sind so herzustellen, dass ein Versickern von Loschwasser
oder von Flissigkeiten, die von den dort parkenden Krafifahrzeugen
abtropfen, in den Untergrund ausgeschlossen ist.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit {Grundwasserabsenkung) und das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellen eine Benutzung eines
Gewdssers (§ 9 WHG) dar und bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
die beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, zu
beantragen ist (§ 8 Abs. 1 WHG).

Die Herstellung und Nutzung von Erdwédrmesonden bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG, die bei der unteren
Wasserbehérde zu beantragen ist. [nformationen zu Erdwirmesonden
kénnen dem "Leitfaden zur Nuizung von Erdwirme mit Erdwirmesonden™
aus dem Jahr 2005 und den "Leitlinien Qualititssicherung Erdwirmesonden”
{LQS EWS - Stand Sept. 2015) entnommen werden.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan "Grifin-Hildegard-StraRe, Anderung’

{Bebauungspfan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 04. September 2023

4, Starkregenrisikomanagement

Das Plangebiet befindet sich in einer topographischen Lage, die hinsichtlich
Starkregenereignissen als gefihrdet erscheint. Es wird auf den Leitfaden
"Kommunales Starkregenrisikomanagement in  Baden-Wirttemberg"
hingewiesen.

5. Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarheiten {z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahi und Tragfihigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemdls DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohien.

6. Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt. Werden bei
den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
{z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustindige Untere
Wasserbehtrde oder das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschuiz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

7. Bodenschutz

Auf die  Pflicht zur Beachiung der Bestimmungen  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen
Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915} wird hingewiesen. Bei der
Planung und Ausfishrung von BaumaRnahmen und anderen Verdnderungen
der Erdoberfliche ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu
beschrinken. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu
begrenzen,

Unbelasteter Bodenaushub ist innerhalb des Plangebiets zu verwerten.
Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden (§ 1a Abs.1 BauGB und § 10 Nr.
3 LBO).

8.  Abfallverwertung

Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m?
Erdaushub anfallen, bei verfahrenspilichtigen Abbruchmanahmen, sowie
bei einer verfahrenspflichtigen BaumaBnahme, die einen Teilabbruch
umfasst, ist der Baurechtshehérde im Rahmen des Verfahrens ein
Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschafisgeseiz
{LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbehdrde zu priifen.
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9. Archdologische Denkmalpflege /Sicherung von Bodenfunden

Da bei BaumaRBnahmen mit bisher unbekannten Fundstellen Funde und
Befunde zutage treten konnen, ist eine Beteiligung des Landesamts fiir
Denkmalpflege bei allen BaumaRnahmen, aus denen Bodeneingriffe
resultieren, notwendig (§ 20 DSchG Baden-Wiirttemberg). Es werden
frithzeitige archdologische Sondagen empfohlen. Der Beginn aller Erdarbeiten
einschl. weiterer Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsmaRnahmen,
Abtrag von Auffillschichten und Baugrubenaushub ist friihzeitig mind. jedoch
14 Tage vorher dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienstsitz Hemmenhofen
(Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen- Hemmenhofen Tel. 0 77 35 - 9 37 77-0,
mail: marie-claire.ries@rps.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

10. Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebdude in
Niedrigenergiebauweise wird ausdriicklich hingewiesen.

11. Sichtfelder

Im Bereich von Grundstiicksausfahrten, Kreuzungen und
StraBeneinmiindungen sind ausreichende Sichtverhaltnisse in den
offentlichen StraRenraum zu gewahrleisten

Angezeigt gem. § 4 (3) GemO

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats der Gemeinde Sipplingen (ibereinstimmt.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan “Gréfin-Hildegard-SiraRe, Anderung’

{Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGB)
Stand 04. September 2023

1.0 Das Plangebiet - Lage + rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des seit 1987 rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Grifin-Hildegard-Stralie mit einer GroBe von ca. 1,71 ha
und liegt am nordwestlichen Ortsrand von Sipplingen. Das Plangebiet ist
iiberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut, die in zwei Bauzeilen
innerhalb von groRziigigen und teilweise dicht begriinten Gartenflichen
angeordnet sind.

Es wird begrenzt:

. Im Norden von der Burkhard-von-HohenfelsstraRe,

. im Osten von der Strae "Im Hirschacker’,

. im Siiden von der Bebauung entlang der Maurenstrafe,

. im Westen von einem nach Siiden verlaufenden Weg und daran

angrenzenden von landwirtschaftlichen Nutzflichen / Wiesen, Streuohstwiesen.
Das Geldnde weist eine ausgeprigte, siidorientierie Hanglage auf.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke:

Fl. St. Nr. 1980 - Wohnhaus, Burkhard-von Hohenfels-StraRe 17,

FL §t. Nr. 1980/10 - Wohnhaus, Burkhard-von Hohenfels-StraBe 15,

FIL. St. Nr. 1987 - Wohnhaus, Burkhard-von Hohenfels-StraRe 13,

FI. St. Nr. 1990 - Wohnhaus, Burkhard-von Hohenfels-Strafie 11,

Fl. St. Nr. 1995/2 - Wohnhaus, Burkhard-von Hohenfels-Strake 9,

FI. St. Nr. 1987 - Wohnhaus, Burkhard-van Hohenfels-Strale 5,

F1. St. Nr. 2009/1 - Wohnhaus, Burkhard-von Hohenfels-Stralle 3,

Fl. $t. Nr. 2012 - Wohnhaus, Burkhard-von Hohenfels-Strae 1,

FL. St. Nr. 2013/1 - Wohnhaus, Im Hirschacker 15,

FL St. Nr. 2013 - Wohnhaus, Im Hirschacker 13,

FI.5t. Nr. 2020 - Wohnhaus, Im Hirschacker 11,

FL St. Nr. 2019 - Wohnhaus, Gréfin-Hildegardstrale 1,

FI. St. Nr. 2018 - Wohnhaus, Grafin-Hildegardstralle 3,

Fl. 5t. Nr. 2014 - Wohnhaus, Grafin-Hildegardstralle 5,

Fi. St. Nr. 2014/1 - Wohnhaus, Grafin-HildegardstraRe 5a,

F1. St. Nr. 2009 - Wohnhaus, Grifin-Hildegardstrale 7,

Fl. St. Nr. 2007 - Wohnhaus, Grafin-Hildegardstrafie 9,

FI. St. Nr. 1997/3. - Wohnhaus, Grafin-HildegardstraRe 11,

Fl. St. Nr. 1995/5 - Wohnhaus, Grafin-Hildegardstrale 17,

Fl. St. Nr. 1985 - Wohnhaus, Grifin-Hildegardstralle 19,

FL. 5t. Nr. 1980/9 - Wohnhaus, Gréfin-Hildegardstrale 21,

FI. 5t. Nr. 1980/4 - Wohnhaus, Grafin-Hildegardstralle 23,

FI.St. Nr. 2019/1 - tffentliche Verkehrsfliche, Grafin-Hildegard-
Strafle.
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Lemelinae >Ipplingen

pepauungspian Garartin-nliaegara-sirailse, Anaerung

- P4 ot 45
Luftbild mit Geltungsbereich
2.1  Planungserfordernis + Planungsziele

Sipplingen ist ein bevorzugter Wohnort am nérdlichen Bodenseufer.
Baugrundstiicke sind knapp und teuer. Der Gemeinde stehen derzeit
praktisch keine Flachen fiir eine stadtebauliche Weiterentwicklung zur
Verfligung. Sie ist daher bestrebt, nach Potentialen der Innenentwicklung zu
suchen, und bestehende Baugebiete unter dem Aspekt der stadtebaulich
vertraglichen Nachverdichtung zu (berplanen. Nach dem o6stlich des
vorliegenden Geltungsbereichs gelegenen Bebauungsplangebiet ‘Laupen’
soll jetzt das Gebiet "Gréfin-Hildegard StraRe” liberarbeitet werden, mit dem
Ziel, eine verbesserte bauliche Ausnutzung der teilweise recht grofen
Baugrundstiicke zu erméglichen und gleichzeitig den Gebietscharakter, der
durch freistehende Einzelhduser und groRziige, dicht begriinte Garten
gepragt ist, zu erhalten.



Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan "Grifin-Hildegard-Strae, Anderung’

{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13z BauGR)
Stand 04. September 2023

2.2 Verfahren nach § 13a BauGB

Gem. ,Gesetz =zur FErleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stddte” vom 21. Dezember 2006 kénnen nach § 13a
BauGB ,Bebauungspline der Innenentwicklung” aufgestelit werden. Darin
heist es 1. a.:

(1)  ,Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die
Nochverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung
{Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebouungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 12
Abs. 2 der Bgunutzungsverordnung oder eine Grifie der Grundfidche
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m2.....

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer
tiberschidgigen Priifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschétzung erfungt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtiich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach & 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwidgung zu beriicksichtigen wiren..............

(2)  Im beschleunigten Verfahren
1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 12 Abs. 2

3. gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1o
Abs. 3 Sutz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.”

Die 0. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu.

Aufrund der GréRe des Plangebietes mit ca. 1,71 ha umfasst die nach § 19 (2)
BauNV0 festgesetzte Grundfliche weniger als 20.000 m2.

Die Planung bewegt sich innerhalb des Geltungshereichs eines rechisgiiltigen
Bebauungsplanes (siehe Pkt. 2.}.

Das Plangebiet liegt innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur von
Sipplingen und ist im Norden, Osten und Siiden unmittelbar von bebauten
Grundstiicken umgeben.

Der Bebauungsplan dient einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und
der behutsamen Nachverdichtung.

Die ErschlieBung ist iiber das vorhandene Stralennetz gesichert,

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Umwelt
werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Inanspruchnahime von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umwelthericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.
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3.1 Bestehende Rechtsverhiltnisse + iibergeordnete Planungen
3.2 Rechtskréaftiger Bebauungsplan "Gréfin-Hildegard-StraBe”

Der seit 1987 rechtskraftige Bebauungsplan "Gréfin-Hildegard-StraRe weist
fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO aus.
Entlang der Burkhard-von-Hohenfels-StraRe und der Grafin-Hildegard-Strale
ist jeweils ein durchgehendes Baufenster festgesetzt, das nach Siden hin
groRzligige Freiflachen beldsst.

Weitere Festsetzungen:

° Grundflachenzahl 0,3,

. Geschossflachenzahl 0,6,

. zweigeschossige Bauweise,

. zwingend Einzelhduser,

. die Stellung der Gebaude ist verbindlich festgesetzt,

. Trauf- und Firsthéhen sind durch Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften:
. Zuldsssig sind ausschlieRlich Satteldacher,

. Dachneigung 30° - 36°,

. zuldssig sind rotbraune Ton- oder Zementziegel bzw. entsprechende
Materialien,

. Traufiiberstande mind. 0,5 m, Dachiiberstande mind. 0,3 m,

. Dachaufbauten und dacheinschnitte sind bei Gebduden mit mehr als

einem Geschoss nicht zuldssig, ansonsten max. 50 % der Gebaudelange,
Mindestabstand von 1,5 m von den Giebelseiten.
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Zeichnerischer Tell zZum rechtskraftlgen Bebauungsplan Grafm Hlldegard -Strale
(Quelle: Gemeinde Sipplingen)



3.3  Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen -

Owingen — Sipplingen ist das Plangebiet als Wohnbaufachen dargestellt. Die
Planung ist damit aus dem FNP entwickelt.
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen -
Owingen - Sipplingen

3.4 Regionalplan Bodenseee - Oberschwaben

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben enthdlt fiir das Plangebiet
keine Ausweisungen. Nordlich des Geltungsbsreichs verlaufen ein
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege sowie eine
Griinzasur. Diese Vorranggebiete sind von der Bebauung freizuhalten.
Sipplingen ist als ‘Gemeinde mit Eigenentwicklung” ausgewiesen.
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(Dunkelgriin schraffiert = Griinzdsur, rot schraffiert = Vorranggebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege



Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan "Gréfin-Hildegard-Strae, Anderung”

{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGs)
Stand 04. September 2023

4.1 Bestand / Nutzungen

Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Flichen werden ausschlieBlich
-als Wohnbaugrundstiicke und Verkehisflichen genutzt, Die Bebauung
besteht aus ein- bis zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienh3usern und den
zugehdrigen Nebengebduden (Garagen, Schuppen). Das Plangebiet
vermittelt insgesamt den Eindruck eines qualitdtvollen, dicht begriinten
Wohnquartiers. Es wird als Bestandteil des Gesamtgebietes am westlichen
Ortsrand von Sipplingen wahrgenommen.

4.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kulturdenkmaéler.

4.3  VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieflich {iber die Grifin-
Hildegard-Strae und die nérdlich gelegene Burkhard-von-Hohenfels-StraRe.
Beide Stralen zweigen von der entlang der &stlichen Abgrenzung des
Geltungshereichs verlaufenden StraRe ‘Im Hirschacker” ab und fithren nach
Nordwesten.

Die StralBen weisen einen zurlickhaltenden Ausbaustandard auf, Es gibt keine
Parkmibglichkeiten entlang der Gifentlichen Verkehrsflichen.

5.1 Planung
5.2  Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet wird auch weiterhin als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO ausgewiesen.

Nach § 4 (3} Nr. 3 - 5 BauNVO ({Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssige Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans, weil Anlagen fiir Verwaltungen
vorzugsweise im Oriskern unterzubringen sind und die weiteren Nutzungen
den vorhandenen und angestrebten Gebietscharakter empfindlich
beeintrichtigen kénnten, Zudem wiirde die ErschlieRungssituation im
Plangebiet iiberforderi.

Die weiteren ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 4 (3} Nr, 1. + 2,
BauNVO = Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe in Form einer Ferienwohnung nach § 13a BauNVvO, werden
auf maximal eine Wohnung pro Hauptgebiude beschrinkt. Damit wird
einerseits dem Umstand Rechnung getragen, dass Sipplingen ein
bedeutender Fremdenverkehrsort am Bodensee ist, andererseits soll
knapper Wohnraum vorzugsweise orisansdssigen Biirgerinnen und Birgern
zur Verfiigung stehen, da sie elementarer Bestandteil einer lebendigen
Gemeindestruktur sind und dazu beitragen, dass der Charakter eines sog.
“Schlafories” bzw. einer "Rollladensiedlung’ vermieden wird.
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Gemeinde Sipplingen _
Bebauungsplan "Grafin-Hildegard-Strae, Anderung’

{Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 132 BauGB)
Stand 04, Sepiember 2023

Die ErschlieBung erfolgt auch weiterhin ausschliefilich tber die beiden
vorhandenen Stralen, die aufgrund ihres Ausbaustandards den Charakter
von WohnstraBBen vermitteln.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Grundflichenzahl {(GRZ)

Sie ist fiir das Allgemeine Wohngebiet zugunsten eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden mit 0,40 festgesetzt und entspricht damit der
Obergrenze gem. § 17 BauNVD (Orientierungswert). Die GRZ Ildsst im
Vergleich zum Bestand angemessene Entwicklungsmdglichkeiten auf den
einzelnen Baugrundstiicken zu.

Geschossflachenzabhl (GFZ)

Auf die Festsetzung der Geschossflichenzahl wird im Vergleich zum Bestand
bewusst verzichtet, weil stadtebauliche Belange zur Dimensionierung der
Gebdude durch die festgesetzte zulissige Anzahl der Vollgeschoss
ausreichend beriicksichtigt sind.

Hihe der baulichen Anlagen

Die zulidssige Firsthdhe betrigt fiir das gesamtie Plangebiet 9,50 m und lsst
in der regel zwei Vollgeschosse zu. Der festgesetzte Bezugspunkt zur
Bemessung der Héhen im Schnittpunkt des jeweiligen Erdgeschoss-
Grundrisses ist eindeutig bestimmbar und beriicksichtigt die Hanglage der
Grundstiicke.

Zahl der Wohnungen

Mit den maximal drei zulissigen Wohnungen werden die kiinftigen
Entwicklungsmbglichkeiten im Gebiet beriicksichtigt, ohne dass damit ein
‘Umkippen’ des Gebietscharakters in Richtung Geschosswohnungsbau zu
befiirchten wiare. Weitere Wohnungen sind unter Beriicksichtigung der
GrundstiicksgroRe zulassig.

54 Woeitere Festsetzungen
Bauweise

Mit der festgesetzten offenen Bauweise werden kiinftig auch Doppelhduser
mibglich. Diese Bauweise dient der Nachverdichtung im Gebiet und erscheint
aufgrund der ausreichend groRen Grundstiicke auch stidtebaulich
vertraglich.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan 'Grafin-Hildegard-Stralle, Anderung’

1 Santembar 207 2
G, seplemaoer LUuZs

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen eindeutig
definiert. Entlang der beiden ErschlieBungsstrale ist jeweils ein
durchgezogenes Baufenster angeordnet, das im Vergleich zum Bestand
weiter nach  Siden  reicht. Damit werden  siidorientierte
Geb&dudeerweiterungen und auf manchen Grundstiicken auch ein zweiter
Baukorper moglich. Die Baugrenzen bilden klare stadtebauliche
Raumkanten.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Siehe hierzu Pkt. 6.0

Cngnalmalistab 1 500
REE e

Aktueller Rechtsplan

5.5  Ortliche Bauvorschriften

Sie werden fiir das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren erlassen
und sollen zu einer ortshildvertraglichen Bebauung fiihren, die sich
harmonisch in das Siedlungsbild einfiigt. Hierzu gehdren Beschrdankungen bei
der Materialauswahl zur Fassaden- und Wandgestaltung.

Im Vergleich zum noch rechtskréaftigen Bebauungsplan werden die
Vorschriften zur Dachgestaltung vorsichtig erweitert. Allerdings sollen auch
kiinftig geneigte Dacher die Siedlungsstruktur pragen.

Freiflaichen tragen zur hohen Qualitdt des Plangebietes bei. Nicht tiberbaute
bzw. nicht als Stellplatze und Zufahrten genutzte Bereiche sind als
Griinflachen anzulegen und zu bepflanzen. Diese Flachen leisten — ebenso
wie Bdaume - einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und zur
Frischluftproduktion.



Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan "Grafin-Hildegard-Strae, Anderung’

. {Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Stand 04. September 2023

Flachige Zierkies- oder Schotteraufschiittungen sind daher nicht zuldssig. Ein
vielfiltiges, zusammenhéngendes Mosaik aus Bepflanzungen, Wiesen- und
Rasenflichen bildet zudem Brut- und Nahrungshabitate fiir Kleinsduger,
Vogel und Insekten.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
durch die Versiegelung sind fiir befestigte Flachen aulerhalb der Zufahrten
ausschlieBlich wasserdurchlassige Beldge zuldssig.

Fiir Einfriedigungen gelten Hohen- und Materialbeschrankungen, um das
StraRenbild nicht zu beeintréchiigen und das Baugebiet insgesamt
‘durchlassig” zu gestalien. Zdune und Hecken sollen funktional sein, ohne
dass ein massiv befestigter bzw. unzuganglicher Eindruck entsteht.

Die értlichen Bauvorschriften enthalten auRerdem die Pflicht zum Nachweis
von Stellpldtzen in Abhdngigkeit von der jeweiligen WohnungsgriRe. Die
Lebensrealitédt zeigt, dass Familien im landlichen Raum fast immer mehrere
Fahrzeuge benutzen, zumal das OPNV-Angebot, trotz vieler Verbesserungen,
nicht fiir alle Lebens- und Arbeitssituationen passt. Das Abstellen von
Fahrzeugen entlang der ErschlieBungsstralen ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit nicht erwilinscht und auch aufgrund des vorgesehenen
Ausbaustandards kaum méglich.

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt {iber das vorhandene ausreichend
dimensionierte  Kanal-, KXabel- und Leitungsnetz, das in den
ErschlieBungsstralen verlegt ist.

55.1 Regenwasserhewirtschaftung

Aufgrund der geologischen Verhiltnisse werden die
Versickerungseigenschaften der anstehenden Bdden als ungiinstig
eingeschiitzt, zumal der Molassefels in geringer Tiefe ansteht. Einen
Regenwasserkanal gibt es {noch) nicht.

Zur Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Situation wird zumindest fiir
Teile des Plangebietes angestrebt, das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlafgswasser in den westlich verlaufenden Hérnlebach abzuleiten.
Miglichkeiten hierfiir werden im Rahmen einer Entwisserungskonzeption
von einem beaufiragten ingenieurbiiro erarbeitet.

Dariiber hinaus ist in den &rtlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass fiir
befestigte Flachen auBerhalb der Zufahrten nur wasserdurchlassige Beldge
zuldssig sind {siche hierzu auch Pkt. 6.0).
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Gemeinde Sipplingen

Bebauungsplan 'Grifin-Hildegard-StraRe, Anderung’
{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGR)
Stand 04, September 2023

6.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten
. Umweltvertrdglichkeitspriifung

Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgiiter stellt sich wie
folgt dar:

. Fldche

Das Plangehiet wird ausschlieBlich als Wohngebiet genutzi. Der
Bebauungsplan dient der gebietsvertriglichen Nachverdichtung. Damit wird
die Neu-Inanspruchnahme von unbebauten Flichen vermieden. Die Planung
entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

. Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil des zusammenhdngenden Wohngebietes am
westlichen Ortsrand von Sipplingen. Die Fernwirkung in Richtung Bodensee
wird durch die siidlich angeordnete Bebauung eingeschrinkt.

. Boden

Potentielle Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die
Uberbauung, die Anlage von Verkehrsflichen und die damit verbundene
Befestigung / Versiegelung von Flachen.

Aufgrund  der innerdrtlichen Lage liegen fiir das Plangebiet
Bodenkartierungen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
nicht vor.

Im Bestand ist das Plangebiet mit Wohn- und Nebengebiuden iiberbaut,
sowie mit Verkehrs- und Nebenflichen {Wege, Terrassen} bzw. befestigt /
versiegelt. Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung stellen sich wie
folgt dar:

| Bestand Planung Differenz
Allgemeines | 16.000 m?xGRZ 0,30 = 16.000 m?> x GRZ 0,40 = +2.400m?
WOhngebiet 4.800m? 6.400 m?

+ 50 % Uberschreitung f. | + 50 % Uberschreitung f.
Nebenanlagen = 2.400 m* | Nehenanlagen = 3.200 m?

Gesamt=7.200 m? Gesamt=9.600 m?

StraBe 1139 m? 1.139m? 0

bie Planung fithrt zu einem um bis zu 2,400 m? erhhten Anteil liberbauter
bzw. befestigter / versiegelter Fliche.
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Minimierung / Vermeidung

Die ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Grundstiicke, wonach
Zugange, Zufahrten und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchladssiges Pflaster) herzustellen sind, flihren zu einem zumindest
teilweisen Erhalt bzw. zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen.

In der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 5.3 sind MaRnahmen zum Schutz
des Oberbodens festgelegt. Der Bebauungsplan entdlt zudem einen Hinweis
zum Bodenschutz.

. Flora / Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen

Die vorhandene Vegetationstrukturen bestehen aus den teilweise dicht
begriinten Hausgédrten. Vereinzelt finden sich Baum, die das StraRenbild
pragen (z.B. Cedrua atlantica glauca — Atlaszeder und Gingko biloba — Ginkgo
in der Burkhard-von Hohenfeld-Strale). Ansonsten enthalten die Gérten
allgemein gebrauchliche Ziergehdlze und teilweise Obst-Halbstamme,

Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope. Im
Umfeld sind mehrere Biotope kartiert.




Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan 'Grafin-Hildegard-StralRe, Anderung’

Spiar ier innenentwiCkiung gem. 5 1

Der Ortsrand von Sipplingen enthélt teilweise  ausgedehnte
Streuobstbestédnde.
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LBW-Struohsterhebung {ernerkundung}

Nordlich des Plangebietes verlauft das Landschaftsschutzgebiet
‘Bodenseeufer” mit ingesamt 19 Teilgebieten.

F o

Abgrenzung des G ‘odenseuer' (Quelle:LUBW)

Das Vogelschutzgebiet Nr. 8220404 — “Uberlinger See des Bodensees’ und
das FFH-Gebiet Nr. 8220342 'Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft
bilden den nérdlichen Ortsrand von Sipplingen.




Gemeinde Sipplingen

Bebauungsplan "Grifin-Hildegard-StraRe, Anderung’

eenlan der Innenentwicklune gem. & 13a BauGR)

Biotopverbund

Das Plangebiet ist von Darstellungen des Fachplanes ‘Landesweiter
Biotopverbund nicht beriihrt. Kern- und Suchrdume fiir mittlere und trockene
Standortes liegen westlich und nérdlich der Ortslage.

Auszug aus dem Fachplan *Landesweiter Blotopverbund {Quelie LUBW)

Minimierung / Vermeidung

Gem. planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 7.1 ist je 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzgebote dienen der Gestaltung
des Quartiers und des StraRenbildes. Die Baume tragen im Gebiet zur
Frischluftproduktion bei, leisten einen Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas und bilden Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel und Insekten.

Diese Funktionen warden insbesondere auch von den im Plangebiet
vorhandenen Baumen iibernommen. Deshalb ist festgesetzt, dass Baume ab
einem Stammdurchmesser von 0,20 m zu erhalten sind.

Nicht (iberbaute Flichen sind dals Griinflichen anzulegen (Ortliche
Bauvorschrift Nr. 5.1).

Tiere / Geschiitzte Arten

Das Plangebiet ist als Brut- und Nahrungshabitat fiirVogel, Insekten,
Fledermduse und weitere Kleinsduger einzustufen. Es ist von insgesamt
lokaler Bedeutung. Diese Funktionen bleiben auch nach der Umsetzung der
Planung weitgehend erhalten, sie warden jedoch durch den erhéhten Anteil
Uberbauter bzw. befestigter / versiegelter Flachen geringfiigig reduziert.
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Gemeinde Sipplingen
Bebauungsplan "Grafin-Hildegard-Strafte, Anderung’

{Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 12a BauGR)
Stand 4. September 2023

Minimierung / Vermeidung

Zum Schutz méglicherweise vorhandener Lebensstitien sind erforderliche
Fall- und Rodearbeiten nur auRerhalb der Ausschlusszeiten gem. BNatSch,
d.h. auRerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September, durchzufiihren
{planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.1}.

Deshalb sind auch bei notigem Abriss, Teilabriss oder Umbauten an der
Aussenhaut die Gebdude im Sommerhalbjahr vor der Baumanahme auf
Fledermausquartiere oder Brutstdtien von gebiudebriitenden Vogelarten
hin durch eine fachkundige Person zu untersuchen (planungsrechtliche
Fesisetzung Nr, 6.2).

AuRenbeleuchtungen kénnen fiir nachtaktive, fliegende Insekten zur
todlichen Falle werden. Zum Schutz der Insekienwelt sind erforderliche
AuBenbeleuchtungen insekienfreundlich auszufilhren und auf das
erforderliche Mindestmal zu beschranken. Sie sollen eine méglichst geringe
Lichtpunkthéhe und seitliche Abstrahlung aufweisen und leisten damit einen
Beitrag zum Artenschutz {planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.4).

Gem. planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 7.1 ist je 500 m? Grundstiicksfliche
mindestens ein Baum zu pflanzen, nicht iiberbaute Flichen sind als
Griinflichen anzulegen {Ortliche Bauvorschrift Nr. 5.1). Damit werden neue
Lebensriume entwickelt,

. Klima / Luft

Das Plangebiet gehort wie ganz Baden-Wiirttemberg zum warm-geméRigten
Regenklima der mittleren Breiten. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Das Plangebiet hat eine siedlungsklimatiusche Ausgieichsfunktion.

Im n&heren Umield sind Klima, Witterung und natiirliche Jahreszeiten
erlebbar und Klimabeeinirichtigungen begrenzt erkennbar.

Das Gebiet ist durch die vorhandene Bebauung vorbelastet.

Potentiell beeintréchtigt die zusatzliche Bebauung und Versiegelung die
Kaltluftbildung, erhéht die Wérmeabstrahlung und reduziert die
Luftfeuchtigkeit. Aufgrund der vorhandenen und auch kiinftig angestrebten
Freifldchenstruktur sind jedoch erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Minimierung / Vermeidung / MaBnahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung

Klimaschutz:
Die Baufenster lassen kompakte, energiesparende Kubaturen zu.

Pflanz- und Erhaltungsgebote fir Baume binden CO; und kénnen somit zur
Verminderung von klimawirksamen Stoffen in der Atmosphére beitragen.

Klimaanpassung:

Die vorgesehene Entwicklung im Plangebiet gewadhrleistet auch kinftig eine
angemessene Freifldchenstrukiur. Die unbebauten Flichen dienen der Kalt-
und Frischluftprodultion und der Regulierung des Klein- und Lokalklimas.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sind als Griinfidchen anzulegen.
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Damit wird der Oberflachenabfluss von Regenwasser verzogert. Zudem
reduzieren die Griinflichen und die begriinten Décher die Abstrahlungshitze
und dienen in rdumlich begrenztem MaRe der Kalt- und Frischluftproduktion.

Zuginge und Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen. Die MaRnahme dient der
Grundwasserneubildung sowie der Verzogerung des Oberflachenabflusses.
Rasenpflaster und Rasengittersteine reduzieren zudem die
Wirmeabstrahlung (6rtliche Bauvorschrift Nr. 5.2).

® Wasser

Das eigentliche Plangebiet enthalt keine Oberflachengewadsser. Entlang der
westlichen Abgrenzung des Plangebietes verlduft der teilweise verdohlte
Hornlebach.

Gewdsserkartierung (Quelle: LUBW)

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu
einem beschleunigten Abfluss des Oberflachenwassers und zur Verringerung
der Grundwasser - Neubildung. Im Vergleich zum Bestand sind keine
wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Minimierung / Vermeidung

Zugange und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen. Die MaRnahme dient der
Grundwasserneubildung sowie der Verzogerung des Oberflichenabflusses.
Rasenpflaster und Rasengittersteine reduzieren zudem die
Warmeabstrahlung (6rtliche Bauvorschrift Nr. 5.2).

Anfallendes Niederschlagswasser soll in den Hérnlesbach abgeleitet
werden, wo dies technisch moglich ist (planungsrechtliche Festsetzung Nr.
5.0).



. Kultur- und Sachgiiter

Die vorhandenen Baugrundstiicke sind als Sachgiiter zu bewerten. Sie
werden durch die im Plan dargestellten Entwicklungsmoglichkeiten
aufgewertet.

. Mensch / Naherholung

Die Aufenthaltsqualitdt im  offentlichen Raum  bleibt erhalten.
Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Es werden Wohnflichen in
einer attraktiven, innerortsnahen Lage erméglicht.

Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass durch die Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn die festgesetzten
MaRnahmen zum Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung
potentieller Eingriffe fachgerecht umgesetzt werden. Hierzu zadhlen

. die Entwicklung einer angemessenen Freiraumstruktur und die Anlage
der nicht liberbauten Flachen als Griinflichen,

. Pflanzgebote fiir Bdume,
. MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,
. die Verwendung insektenfreundlicher  Beleuchtungskérper  fiir

AuRenbeleuchtungseinrichtungen,
° Fall- und Rodearbeiten auRerhalb der Ausschlusszeiten gem. NatSchg,

. die Kontrolle von vom Abriss bzw. Umbau betroffenen Gebauden auf
moglicherweise vorhandene Lebensstatten,

. die Verwendung  wasserdurchldssiger  Materialien  fiir die
Oberflachenbefestigung,
. MaRnahmen zum Schutz des Oberbodens und zur Vermeidung bzw.

Wiederverwertung von Erdaushub.

sipplipgen, den A1.40.202

liver Gortat




Gemeinde Sipplingen — Bebauungsplan ,Gréfin-Hildegard-Strafe, Anderung*
Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.03.2023 bis einschlieRlich 05.04.2023

Nr. Bedenken/Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschluss

und Beschlussantrag

1. Trager offentlicher Belange - Bedenken und Anregungen

1.1. Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Kreisentwicklung u. Baurecht, 88041 Friedrichshafen
(Eingang per Mail am 03.04.2023)

wir nehmen Bezug ...]

Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelung-

en, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Der Geltungsbereich ist im Mischsystem erschlossen. Durch
die geplante VergréfRerung der abflusswirksamen Flachen er-
héht sich im Falle eines Anschlusses an die Mischkanalisation
méglicherweise auch die Entlastungstéatigkeit des betroffenen
Regeniberlaufbeckens. Hierzu sind entsprechende Nachweise
zu fihren.

In der Festsetzung Nr. 4.0 (Seite 6) und den Ausfiihrungen in
der Begriindung unter Nr. 5.5.1 (Seite 23) sind zum Teil unzu-
lassige Aussagen zu Malnahmen der modifizierten Entwésse-
rung des Niederschlagwassers enthalten. Hierzu bedarf es ei-
ner Ricksprache. Auch die vom Planer, als Alternativen zu
Versickerungsmulden vorgeschlagenen Retentionszisternen
mit Ableitung in die Mischwasserkanalisation wirken betriebs-
stérend auf die Abarbeitung des Mischwassers aus den
Regeniberlaufbecken zur Klaranlage und verscharfen damit
die Entlastungstatigkeiten des Regeniberlaufes Sulzbach so-
wie die des Regeniiberlaufbeckens RUB | West in den Boden-
see. Eine Verschlechterung der derzeitigen Situation ist zu be-
furchten.

Eine wesentliche Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Si-
tuation kénnte bewirkt werden, wenn beispielsweise der westli-
che Teil des Plangebietes (z. B. Wohnhauser Burkhard-von-
Hohenfels Stralle 5, 9, 11, 13, 15 u. 17 sowie Grafin Hildegard-

Zu diesem Thema liegt eine Stellungnahme des Ing-Bliros
Reckmann vor, wonach eine abschliefende Beurteilung
der Leistungsfahigkeit des bestehenden Mischsystems erst
erfolgen kann, wenn der derzeit in Bearbeitung befindliche
Schmutzfrachtnachweis vorliegt. Der Anschluss von
Notliberlaufen an den Mischwasserkanal sollte jedoch
zulassig sein.

Es wird daher vorgeschlagen, die im Textteil des Bebau-
ungsplanes enthaltene Festsetzung zur Regenwasserbe-
wirtschaftung wie folgt zu modifizieren:

.Im Rahmen des Entwédsserungsgenehmigungsverfahrens
sind auf den Baugrundstiicken drainierte Rickhaltungs-
und Versickerungsmulden fiir das anfallende Nieder-
schlagswasser anzulegen, wenn die ortliche geologische
Situation dies zuldsst.

Die Versickerung muss (iber eine mindestens 30 cm star-
ke, begriinte Bodenschicht erfolgen. Die Flachenauswei-
sung ist durch eine Berechnung nach dem DWA Regel-
werk A-138 zu belegen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist in diese Fldchen
einzuleiten. Die Notiberldufe kénnen an den Mischwas-
serkanal angeschlossen werden, wenn die Ableitung in
den westlich verlaufenden Hérnlebach nicht méglich ist.”

Zustimmung zur
vorgeschlagenen
Anderung der pla-
nungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 4.0
— Flachen und Ein-
richtungen fiir die
Riickhaltung und
Ableitung von
Niederschlags-
Wasser

Es wird hierzu auf das
Protokoll der dffentli-
chen Gemeinderatssit-
zung vom 29.06.2023
verwiesen. Aufgrund
der ungiinstigen geo-
logischen Situation
beschlieBt der Ge-
meinderat, die Anlage
von Retentions- und
Versickerungsmulden
nicht festzusetzen.
Stattdessen soll das
Niederschlagswasser,
wo dies mdglich ist, in
den Hérnlesbach ab-
geleitet und fiir die

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023

Seite 1 von 12




Gemeinde Sipplingen — Bebauungsplan ,Grafin-Hildegard-StraRe, Anderung“
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.03.2023 bis einschlieRlich 05.04.2023

Stralte 17, 19, 21 u. 23 einschliellich der entsprechenden kiinftige Entwisserung
StralRenabschnitte) bzgl. des Niederschlagswassers von befes- des Plangebietes
tigten Flachen vom Mischsystem abgekoppelt wird und dieses durch ein Fachbiiro
uber dranierte Sickermulden in den Hornlebach eingeleitet eine Konzeption erar-

wird. Hierzu ist ein entsprechendes Konzept von einem Fach- beitet werden

blro erforderlich.

Rechtsgrundlage

§ 1 Abs. 6 Nrn. 7e) und 7g) BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr.14
BauGB, § 123 Abs. 1 BauGB; §§ 48, 55 Abs. 2 und 60 WHG;
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tiber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999.

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Ausarbeitung und Konkretisierung einer zuldssigen Regen-
wasserbewirtschaftung fiir das Plangebiet in Abstimmung mit
dem Landratsamt, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, Herrn
Michael Konnerth, Durchwahl -5140.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den
0. g. Entwurf beriihren konnen, mit Angabe des Sach-
stands  ------

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
griindung und ggfls. Rechtsgrundlage

I. Belange des Planungsrechts:
1. Der verfahrensrechtliche Hinweis in der 6ffentlichen Be- Kenntnisnahme und Bertcksichtigung bei den Veréffentli- | Nicht erforderlich

kanntmachung, ,dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § | chungstexten im weiteren Verfahren.
47 VwGO unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen” entbehrt seit
der BauGB-Novelle 2017 der Rechtsgrundlage. § 47 Abs. 2a
VwGO wurde aufgehoben, § 3 Abs. 2 Satz 2 HS 2 BauGB ist
entfallen. Wir bitten diesen Passus in Bekanntmachungen
nicht mehr zu verwenden.
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Gemeinde Sipplingen — Bebauungsplan ,Grafin-Hildegard-Strae, Anderung*
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.03.2023 bis einschlieBlich 05.04.2023

2. Aktuell haufen sich Gesetzesanderungen i. V. m. energeti-
schen und klimatischen Anpassungserfordernissen. Einer-
seits ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Be-
schlussfassung tber den Bebauungsplan (vgl. § 214 Abs. 3
S. 1 BauGB) maRgeblich, andererseits besteht die Uberlei-
tungsmaoglichkeit des § 233 Abs. 1 BauGB. Dies bitten wir
bzgl. der Rechtsgrundlagen zu beriicksichtigen.

3. Textliche Festsetzungen eines Bebauungsplanes missen
aus sich heraus verstandlich sein, Betroffene missen die
Rechtslage erkennen und ihr Verhalten danach ausrichten
konnen. Bei Verweis auf DIN-Normen in planungsrechtlichen
Festsetzungen, hier Nr. 5.3, ist sicherzustellen, dass deren
Inhalte fur Planbetroffene bei der Verwaltungsstelle, bei der
auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, mit be-
reitliegen. Auf diese Mdglichkeit der Einsichtnahme ist in der
Bebauungsplanurkunde hinzuweisen.

4. Aus Grinden der Planklarheit sollte die Bebauungsplanbe-
zeichnung auf den Unterlagen und in den Bekanntmachun-
gen identisch sein.

Auch weisen wir darauf hin, dass auf Seite 16 der Begriindung die
.Darstellung im Ort* zu korrigieren ist.

Kenntnisnahme und Aktualisierung der im Satzungstext
genannten Rechtsgrundlagen.

Kenntnisnahme, die planungsrechtliche Festsetzung Nr.
5.3 — Schutz des Oberbodens — wird dahingehend redakti-
onell angepasst, dass der aktuelle Stand der Technik an-
zuwenden ist.

Die Einsichtnahme der jeweiligen DIN-Normen kann nicht
in jedem Falle sichergestellt werden.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im weiteren Verfah-

ren.

Redaktionelle Korrektur des in der Begriindung zum Be-
bauungsplan dargesteliten Lageplanes.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

In den planungsrechtlichen Festsetzungen 5.2. sollten beziig-
lich der Kontrollpflicht generell Umbauarbeiten aufgefiihrt wer-
den, ohne Beschrankung auf den ,Umbau von Fassaden®. Wir
regen die Formulierung ,Umbau an der AuRenhaut’ an. Diese
schlief3t auch Umbauarbeiten am Dach mit ein.

Redaktionelle Ergénzung der planungsrechtlichen Festset-
zung Nr. 5.2 — Kontrolle von Gebauden vor Abriss.

Nicht erforderlich

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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Gemeinde Sipplingen — Bebauungsplan ,Gréfin-Hildegard-Strale, Anderung*
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.03.2023 bis einschlieBlich 05.04.2023

Belange des Abfallrechts

Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bauvorhaben ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Wir bitten daher folgen-
den Hinweis zur Abfallverwertung aufzunehmen:

,Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr
als 500 m® Erdaushub anfallen, bei verfahrenspflichtigen Ab-
bruchmalnahmen, sowie bei einer verfahrenspflichtigen Bau-
malinahme, die einen Teilabbruch umfasst, ist der Baurechts-
behérde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungs-
konzept nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbe-
horde zu prifen.”

Es wird vorgeschlagen, den genannten Hinweis zur Abfall-
verwertung in den Textteil des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Zustimmung zur
Ubernahme eines
Hinweises zur Ab-
fallverwertung in
den Textteil des
Bebauungsplanes

IV. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
1. Die Gemeinde Sipplingen ist bei Starkregen aufgrund der

Topographie besonders geféhrdet.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB sind bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung zu beriicksichtigen. Ferner sind nach §1 Abs. 6 Nr. 12
die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung
von Hochwasserschaden zu beriicksichtigen. Festsetzungen
sind auf der Rechtsgrundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
maglich. Die Beriicksichtigung von wild abflieBendem Wasser
bzw. AulRengebietswasser ist, sofern es einem erschlosse-
nen Siedlungsgebiet zufliellt, eine kommunale Pflichtaufgabe
im Rahmen einer hochwassersicheren Erschliefung.

Dass eine Gefahrdung des Plangebiets in Bezug auf Stark-
regen erkannt wurde, geht aus Hinweis Nr. 4 (Seite 12) her-
vor. Eine inhaltliche Auseinandersetzung ist den Festsetzun-
gen und der Begriindung jedoch nicht zu entnehmen. Haupt-
flieRwege im Plangebiet sind zu analysieren und freizuhalten,
so dass das Niederschlagswasser schadlos abgeleitet wer-
den kann. Dazu kénnten im Rahmen eines kommunalen
Starkregenrisikomanagements Starkregengefahrenkarten er-
stellt werden.

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut, die Gebaude stehen
teilweise seit Jahrzehnten. Die vorliegende Planung dient
lediglich der gebietsvertraglichen, malvollen Nachverdich-
tung. Starkregengefahrenkarten liegen derzeit noch nicht
vor. Nach Einschatzung der 6rtlichen Situation sind jedoch
der deutlich tiefer gelegene, tobelartige Verlauf des Horn-
lebachs und der bachbegleitende Wirtschafts- und Wan-
derweg als Hauptabflusswege zu bewerten. Diese Berei-
che sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Nicht erforderlich

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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Gemeinde Sipplingen - Bebauungsplan ,,Gréfin-Hildegard-StralRe, Anderung*
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.03.2023 bis einschlieflich 05.04.2023

2. Laut Begriindung, Seite 29, verlauft entlang der westlichen
Grenze des Plangebietes der Hornlebach. Dieser ist in seiner
genauen Lage im Rechtsplanentwurf nicht ausgewiesen.
Auch ist nicht erkennbar, ob das Gewasser im betreffenden
Bereich offen oder verdolt ist.

Gemanl § 29 WG i. V. m. § 38 WHG ist an Gewassern im In-
nenbereich ein Gewasserrandstreifen (GRS) von 5 m ab
ausgepragter Boschungsoberkante einzuhalten. Der GRS
durfte sich im Plangebiet befinden. Er dient u. a. der Erhal-
tung und Verbesserung der dkologischen Funktion oberirdi-
scher Gewasser und der Verminderung von Stoffeintragen
aus diffusen Quellen. Im GRS durfen laut § 29 Abs. 3 WG
und § 38 Abs. 4 WHG keine baulichen oder sonstigen Anla-
gen wie z. B. Zaune, Hutten, Treppen oder Kompostanlagen
errichtet werden. AulRerdem dirfen keine standortfremden
Geholze gepflanzt oder bestehende Grinflachen umgebro-
chen werden.

Auch fiir verdolte Gewasser ist die Gemeinde unterhalts-
pflichtig, so dass hierfir ein ausreichender Abstand zu bauli-
chen und sonstigen Anlagen erforderlich ist.

Wir bitten um Prifung des Sachverhaltes, nachrichtliche Dar-
stellungen und ggf. Festsetzungen zur Sicherstellung der
Gewasserfunktion.

Der Verlauf des Hornlebachs wird auf der Grundlage der
LUBW-Gewasserkartierung nachrichtlich im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Er ist inner-
halb des Plangebietes verdohlt und verlauft ab der sid-
westlichen Ecke des Geltungsbereichs offen.

Innerhalb des Plangebietes ist der Hérnlebach verdolt, es
gibt also auch keine Béschungsoberkante. Es wird vorge-
schlagen, die Baugrenzen am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs soweit zuriickzunehmen, dass vom kartier-
ten Verlauf der Bachverdolung ein Abstand von 5,00 m
eingehalten wird. Den betroffenen Baugrundstiicken ste-
hen weiterhin entsprechende Entwicklungspotentiale zur
Verfligung.

Nicht erforderlich

Zustimmung zur
Riicknahme der
Baugrenzen am
westlichen Rand des
Plangebietes

IV. Belange des Gesundheitsschutzes:
Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass der Mehrbedarf an
Trinkwasser und dessen Verfugbarkeit fur eine zuséatzliche
Wohnbebauung im Vorfeld abzuklaren ist.

Kenntnisnahme, die Priifung erfolgt im weiteren Verfahren.

Nicht erforderlich

1.2. Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Hauptstrae 163, 70563 Stuttgart

(Eingang per Mail am 14.02.2023)

im Bereich dieser Manahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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1.3. Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle SiidendstraBe 44, 76135 Karlsruhe

(Eingang per Mail am 14.02.2023)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbe-
hérde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als
Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Diese werden von der Planung nicht bertihrt. Insofern bestehen
keine Bedenken.

1.4.

Netze BW GmbH, Eltastrale 1-5, 78532 Tuttlingen
(Eingang per Mail am 15.02.2023)

vielen Dank fir die Information zu dem Bebauungsplan. zu Bebau-
ungsplan erheben wir keine Einwénde.

Fir die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten
Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme, die Beteiligung am weiteren Verfahren
wird zugesichert.

Nicht erforderlich

1.5.

Polizeiprésidium Ravensburg, Sachbereich Verkehr, Gartenstr. 97, 88212 Ravensburg

(Eingang per Mail am 15.02.2023)

mit dem Hinweis innerhalb des Bebauungsplans, dass es entlang
der offentlichen Strale keine Parkméglichkeiten gibt und da die
Lebensrealitét zeigt, dass auch in kleineren Wohnungen min. zwei
Personen mit mindestens zwei Kfz leben, sollte der Stellplatz-
schliussel grundsatzlich auf zwei Stellplatze je Wohneinheit ange-
hoben werden.

Aufgrund der offensichtlich bestehenden Garage auf Flurstiick
2020, welche ggf. im Sichtdreieck der Einmindung liegt, erscheint
es sinnvoll, einen Hinweis auf die Einhaltung der Sichtdreiecke
gemaf der RASt 06 aufzunehmen.

Ansonsten keine Einwendungen.

Die ortliche Bauvorschrift zum Nachweis der erforderlichen
Stellplatze in Abhangigkeit von der Wohnungsgréfe hat
sich in der Praxis bewahrt und wird beibehalten.

Es wird vorgeschlagen, in den Textteil des Bebauungspla-
nes den nachfolgenden Hinweis zu Sichtfeldern aufzu-
nehmen:

.Im Bereich von Grundstiicksausfahrten, Kreuzungen und
StralBeneinmiindungen sind ausreichende Sichtverhéltnis-
se in den offentlichen StraBenraum zu gewdéhrleisten. "

Nicht erforderlich

Zustimmung zur
Ubernahme eines
Hinweises zu Sicht-
feldern in den Text-
teil des Bebauungs-
planes

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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1.6.

Stadt Uberlingen, Verkehrswesen, BahnhofstraRe 18-20, 88662 Uberlingen

(Eingang per Mail am 15.02.2023)

im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass es im Bereich
der 6ffentlichen Stralle keine Parkméglichkeiten gibt und die Reali-
tat zeigt, dass auch in kleinen Wohnungen oft Personen leben, die
mehr als ein Fahrzeug besitzen. Aus diesem Grund sollte der
Stellplatzschlissel auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit angesetzt
werden. Zudem empfehlen wir einen Hinweis auf die Einhaltung
der Sichtdreiecke gemal RASt 06 aufzunehmen.

Siehe hierzu die Bewertung der Stellungnahme des Poli-
zeiprasidiums Ravensburg.

Nicht erforderlich
(siehe oben)

1.7.

Gemeinde Owingen, Hauptamt, 88696 Owingen
(Eingang per Mail am 21.02.2023)

[vielen Dank ...] Seitens der Gemeinde Owingen liegen weder
Anregungen noch Einwendungen vor. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

1.8.

Thiiga Energienetze GmbH, Industriestralle 7, 78224 Singen
(Eingang per Mail am 23.02.2023)

Gerne teilen wir Innen mit, dass von unserer Seite keine Einwéande
gegen die geplante Bebauung bestehen.

1.9.

(Eingang per Mail am 27.02.2023)

Abwasserverband Stockacher Aach, Adenauerstrale 4, 78333 Stockach

Der Abwasserverband Stockacher Aach hat keine Einwénde ge-
geniiber dem Bebauungsplan.

1.10.

IHK Boden-Oberschwaben, LindenstraRRe 2, 88250 Weingarten
(Eingang per Mail am 01.03.2023)

wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Pla-
nungsverfahren und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der Indust-
rie- und Handelskammer keine Bedenken bestehen.

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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1.11. Stadt Uberlingen, Abt. Stadtplanung und Klimaschutz, BahnhofstraRe 4, 88662 Uberlingen

(Eingang per Mail am 06.03.2023)

Seitens der Stadt Uberlingen bestehen keine Anregungen und
Bedenken. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

1.12. Vodafone West GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Diisseldorf

(Eingang per Mail am 21.03.2023)

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

1.13. Regierungsprasidium Tiibingen, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, Konrad-Adenauer-Str. 20, 72072 Tiibingen

(Eingang per Mail am 23.03.2023)

Es werden keine Einwendungen vorgebracht.

1.14. Handwerkskammer Ulm, OlgastraBe 72, 89073 Ulm
(Eingang per Mai! am 03.04.2023)

Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand
keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.

1.15. Regierungsprésidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Albertstr.5, 79104 Freiburg

(Eingang per Mail am 03.04.2023)

Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftli-
che und bergbehdérdliche Belange dulert sich das Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vor-
liegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen
---Keine----

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den
Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
---Keine---

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
unteren SuRwassermolasse und deren Verwitterungssedimen-
ten. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggof. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine der Oberen SuRRwassermolasse nei-
gen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten Bau-
gruben zu Rutschungen. Aufgrund der Lage des Plangebietes
im Bereich der GroRrutschung ,Sipplinger Dreieck" wird darauf
hingewiesen, dass bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleich-
gewicht zu einer Reaktivierung alter Gleitflachen bzw. zur Bil-
dung neuer Gleitflachen fiithren kénnen. Uber die Aktivitét des
Rutschgebietes ist nicht Naheres bekannt. Nahere Informationen
zu der GroRrutschung ,Sipplinger Dreieck” kénnten der The-
menseite Hangrutschung "Sipplinger Dreieck" des LGRBwissen-
Portals entnommen werden.

https://lgrbwissen.lgrb-

bw.de/ingenieurgeologie/massenbewegungen/hangrutschungen-

rutschen/hangrutschungen-dentertiaeren-gesteinen-des-
molassebeckens/hangrutschung-sipplinger-dreieck

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung tech-
nischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand ge-
nommen werden.

Die GroRrutschung "Sipplinger Dreieck” umfasst eine Fla-
che von ca. 10.750 ha und praktisch die gesamte Ortslage
von Sipplingen. Es wird vorgeschlagen, in den Textteil des
Bebauungsplanes einen Hinweis aufzunehmen, wonach
bei Neubebauungen, baulichen Erweiterungen etc. objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len werden. Diesen Fachplanern sind die geologischen
Besonderheiten des Plangebietes bekannt.

Kenntnisnahme und ggfs. Beriicksichtigung im Rahmen
der ErschlieBungs- bzw. Entwasserungsplanungen.

Zustimmung zur
Ubernahme eines
Hinweises zur Geo-
technik in den Text-
teil des Bebauungs-
planes

Nicht erforderlich

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla- | Siehe oben. Nicht erforderlich
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf- (siehe oben)

bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Boden — —
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe - P
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht kei-
ne Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser Kenntnisnahme Nicht erforderlich
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Tréager offentlicher Belange von Seiten der Landes-
hydrogeologie und —geothermie (Referat 94) keine fach-
technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgut- | Kenntnisnahme Nicht erforderlich
achten, Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbtros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung
durch das LGRB statt.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine | --- -

Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli- | --- -

chen Naturschutzes nicht tangiert.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse
http:/Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

(Eingang per Mail am 04.04.2023)

. Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Hirschgraben 2, 88214 Ravensburg

zum o.g. Bebauungsplan werden vom Regionalverband keine An-
regungen oder Bedenken vorgebracht.

1.17.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siidwest, Sauterleutestr. 84, 88250 Weingarten

(Eingang per Mail am 05.04.2023)

[wir danken....] Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Ein-
wande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen
weiterhin gewahrleistet bleiben und dirfen nicht tberbaut werden.

Die entsprechenden Plane kénnen jeweils aktuell bei uns unter
Planauskunft. Suedwest@telekom.de abgefragt werden.

(Fur einzelne Geb&udeanschlisse setzen Sie Sich bitte mit dem
Bauherrenberatungsservice in Verbindung, die Kontaktdaten lau-
ten:

Tel. +49 800 3301903

Web: hitps://www.telekom.de/bauherren )

Kenntnisnahme und ggfs. Berticksichtigung der genannten
Punkte im Rahmen der jeweiligen ErschlieRungs- bzw.-
Objektplanungen.

Nicht erforderlich

Stand: 02.06.2023 / Beschlusslage 29.06.2023
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Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auterhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Aus-
bau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Univer-
saldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automa-
tisch eine zuséatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fir einen méglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumal-
nahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie maéglich, je-
doch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen,
kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung
zum Baustart nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns
auch uber mogliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.)
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