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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Breite " der Gemeinde Sipplingen

(Bodenseekreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

14 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVo)
Innerhalb des als WA ausgewiesenen Plangebietes sind die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsgewerbe, sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO]J.

Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse,
Grundfldchenzahl und GeschoBfldchenzahl erfolgt gemiB den -
Eintragungen im "Zeichnerischen Teil".

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0)
Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den
Eintragungen im "Zeichnerischen Teil". Festgesetzt ist die
“Offene Bauweise" gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptfirstrichtung der Gebdude wird soweit erforder-
lich entsprechend den Eintragungen im "Zeichnerischen
Teil" festgesetzt.

5. Nebenanlagen

5.1 Einrichtungen und Anlagen fiir dije Tierhaltung sind nicht

zuldssig. Unterirdische bauliche Anlagen sind als
Nebenanlagen zuldssig. Oberirdische bauliche Anlagen, die
uber 80 cm lber der fertigen StraBenhGhe, in der Mitte des
Grundstiickes gemessen, herausragen und 6 m? Grundfliche
nicht iiberschreiten, sind als Nebenanlagen zuldssig, auch
auf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksfldchen.
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Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNV0 sind auch auf
den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Auf den "Griinfldchen" ldngs des Hornlebaches sind Nebenan-
lagen nicht zuldssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung"
- WohnstraBe - sind Mischfldchen fiir FuBgdnger, Fahrzeug-
verkehr und den ruhenden Verkehr vorzusehen. Der Bereich
ist zu begriinen (Hochstdmme) und zu méblieren. Eine De-
tailplanung ist vor Ausfiihrung zu erstellen.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen und privaten Griinflachen - Parkanlage -
im Westen des Planungsgebietes dienen der Sicherung eines
Pflanzstreifens parallel des Hdrnlebaches.

Die Griinfldchen auf den Flurstlick-Nummern 2140, 2141, 2142
und 2193 (Teilfldche) werden gemdB den Eintragungen 1im
Plan als private Hausgdrten ausgewiesen. ;

Die Griinfldache auf Flst.-Nr. 2124/15 wird als offentliche
Griinfldche - Parkanlage - ausgewiesen.

Die straBenbegleitenden Griinfldchen (Bdschungen) an der
BundesstraBe B 31 werden als "Verkehrsgriin" ausgewiesen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das Flurstiick-Nr. 2124/1 (Privatweg) wird mit einem Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der iiber
diese Fldche erschlossenen Grundstiicke belastet.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. T Nr. 25a BauGB)

Je Baugrundstiick ist ein groBkroniger, einheimischer Laub-
oder Obstbaum anzupflanzen.



10.

11.

Erhaltung von Bdumen und Striuchern
(Abs. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Léangs des Hornlebaches sind auf den &ffentlichen und
privaten Griinfldchen die vorhandenen Anpflanzungen zu
erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen bzw. ergin-
zende Anpflanzungen zur Sicherung einer intensiven
Eingrinung des Gewdssers vorzunehmen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach Sliden zur B 31 gelegene Fensterdffnungen von Schlaf-
rdumen in Wohngebduden sind in einem Bereich von 60 m
(gemessen von der nérdlichen Fahrbahnkante der B 31) mit
Larmschutzfenstern (Ldrmschutzklasse 1) zu versehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

i

Hochst- und Mindestgrenze von Gebiudeh&hen
Hohe des ErdgeschoBfuBbodens

Die max. zuldssige Hohe der Oberkante RohfuBboden des
untersten Vollgeschosses wird mit 0,50 m iber dem
Bezugspunkt I festgelegt.

Die HGhe des Bezugspunktes I wird gemessen in der Mitte
der teilseitigen GebdudeauBenwand am Schnittpunkt
zwischen AuBenkante AuBenwand und gewachsenem Gelinde
(sh. Schemaschnitt I)

Abweichend von Ziff. 1.1.71 wird fiir die Gebiude ldngs der
StraBe "Am Hdslerain" (Bautiefe bis 20 m) die max. zulds-
sige Hohe der Oberkante des RohfuBbodens (Eingangsebene,
ErschlieBung von Norden) mit 0,50 m iiber dem Bezugspunkt
Il festgelegt.

Die Hdhe des Bezugspunktes II wird gemessen in der Mitte
der zur StraBe (Am H&slerain) gelegenen GebdudeauBenwand
an der StraBenbegrenzungslinie (sh. Schemaschnitt LI):
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Firsthohe
Die max. zuldssige Firsthdhe wird mit 8,90 m festgelegt.

Die Firsthohe wird gemessen zwischen Oberkante First und
Oberkante RohfuBboden des untersten Volligeschosses (sh.
Schemaschnitt I)

Abweichend von Ziff. 1.2.1 wird fir die Gebiude ldngs der
StraBe "Am Hdslerain" (Bautiefe bis 20 m) die max.
zuldssige Firsthdhe mit 6,20 m festgelegt.

Die Firsthdohe wird gemessen zwischen Oberkante First und
der HGhe der StraBenbegrenzungslinie (Am Hdslerain),
gemessen 1in der Mitte der zur StraBe (Am Hislerain)
gelegenen GebdudeauBenwand (Bezugspunkt II , sh. Schema-
schnitt II).

RuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Die AuBenwdnde der einzelnen Gebdude sind liberwiegend als
Putzfassaden herzustellen. Fassadenteile aus Beton, Glas
und Holz sind zulédssig; Verkleidungen aus Kunststoff und
Faserzementplatten sind unzulidssig.

Dachgestaltung

Die zuldssigen Dachneigungen werden entsprechend den
Eintragungen im “Zeichnerischen Teil" festgelegt.

Zuldssig sind Sattelddcher, Walmdidcher und gegeneinander
versetzte Pultddcher bei gleichbleibender Dachneigung.
Flachddcher bei Wohngebduden sind unzulissigq.

Bei Doppel- und Reihenhdusern oder Hausgruppen darf sich
die Dachneigung der benachbarten Gebdude um max. 3°
unterscheiden.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in
rotlichen bis rotbraunen Farbtdnen zulissig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der
Hausbreite (gemessen 1ldngs der Traufe) zuldssig. Der
Abstand zum Ortsgang muB mindestens 1,5 m betragen.

Die Fldche von liegenden Dachfenster darf max. 1,5 m2
betragen, je Dachflache sind max. 3,5 m® zulissig.

Antennenanlagen auf den Dachfldchen sind unzuldssig.
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2.2.7 Es sind Dachiiberstdnde von mindestens 0,30 m an Traufe

und Ortgang herzustellen.
Gestaltung von Garagen

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukdrper dintegriert
werden, sind sie mit Sattelddchern zu versehen (Frei-
stehende Garagen); angebaute Garagen sind mit einem
geneigten Dach zu versehen.

Garagen mit einem Flachdach kdnnen als Ausnahme zuge-
lTassen werden, wenn das Dach begriint wird.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedi-
gungen bis 0,8 m iiber O0K-Gehweg zuldssig. Die Einfrie-
digungen sind als lebende Hecke (z.B. Hainbuche) oder als
transparenter Zaun auszufiihren.

Die vorhandenen Geldndehthen sind beizubehalten. Gering-
fiigige Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammen-
hang mit einer BaumaBnahme erforderlich werden, k&nnen
genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind
von Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen lber
0,70 m l{iber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (ausge-
nommen Hochstdmme).

Innerhalb eines 20 m tiefen Geldndestreifens ldngs der B
31 sind keine baulichen Anlagen (auch keine Nebenanlagen)
zuldssig.



C Hinweise

1. Der Untergrund des Baugebietes besteht aus wenig
standfesten mergelig-sandigen Abrutschmassen, welche die
darunterliegenden tektonisch beanspruchten Schichten der
Oberen Meeresmolasse abdecken.

Bei den Bauvorhaben sind objektbezogene Baugrund-
untersuchungen vorzunehmen.

2 Im gesamten Baugebiet erfolgt die ETektrizitdtsversorgung
iber ein Niederspannungskabelnetz.

Freiburg, den 12.07.1991 Sipplingen, den é@l@:????....
PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIBURG 4;7
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Der Planer Der Biirgermeister

Angezeigt
nach § 11 BauGB

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die text-
Tichen Festsetzungen unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates

der Gemeinde Sipplingen ubereinstimmt. ).

Ausgefertigt 22, Jim 1009 ﬁbjl:d 7%,f
4

Sipplingen, den ............... LT 1T T R

§ W E
Der Bilirgermeister

Angezeigt
nach § 11 Abs.1, 2.HS BauGB
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