Gemeinde Sipplingen = Bebauungsplan "Biitze-Priel" — 2. And. Satzung

Fertigung:..f[ ............
PO ool s
SATZUNG Blatkal = B
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)
liber die 2. Anderung
a) des Bebauungsplanes "Biitze-Priel” und
b) der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
73 Mot 9a19
Der Gemeinderat der Gemeinde Sipplingen hat AM oo, e 2, Anderung

a) des Bebauungsplans "Bitze-Priel" und
b) der zugehdrigen oértlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2011 (GBI. S. 416).

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793).

Riumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

Der rdumliche Geltungsbereich fiir
- die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB und
- die drtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes.

Er umfasst Fist.Nr. §78/10 (Bitze), 585, 587/1 und Teilflichen der Flst.Nrn. 586
und 589 an der Prielstralle. Darliber hinaus ist eine Teilflache der Prielstralle
einbezogen.
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§ 2 Bestandteile der 2. Anderung
Die Planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. der Zeichnerische Teil

Deckblatt zur 2. Anderung M. 1:500 i.d.F.v. 23.05.2012

2. Schriftliche Planungsrechtliche Festsetzung

zur 2. Anderung i.d.F.v. 23.05.2012

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1.

der Zeichnerischg Teil
Deckblatt zur 2. Anderung M. 1:500 i.d.F.v. 23.05.2012

2. Schriftliche baurechtliche Festsetzungen -

Ortliche Bauvorschriften zur 2. Anderung i.d.F.v. 23.05.2012

Beigeflgt ist

1.

2
3.
4

die Begriindung zur 2. Anderung i.d.F.v. 23.05.2012
. Schemaansicht von Siiden (Deckblatt) i.d.F.v. 23.05.2012
Schemaschnitt A + B (Deckblatter) i.d.F.v. 23.05.2012
. Schemaschnitte 1 -7 i.d.F.v. 23.05.2012

§ 3 Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Biitze-Priel"

Mit Inkraftireten dieser Satzung werden

der Zeichnerische Teil i.d.F.v. 11.03.1998 im Geltungsbereich dieser Ande-
rung aufgehoben und durch das Deckblatt zur Anderung i.d.F.v. 23.05.2012
ersetzt.

die Schemaansicht von Siiden i.d.F.v. 14.11.1997 im Geltungsbereich die-
ser Anderung aufgehoben und durch das Deckblatt zur 2. Anderung i.d.F.v.
23.05.2012 ersetzt.

die Schemaschnitte A + B i.d.F.v. 14.11.1997 im Geltungsbereich dieser
Anderung aufgehoben und durch die Deckblatter zur 2. Anderung i.d.F.v.
23.05.2012 ersetzt.

die Schriftlichen Festsetzungen (Planungsrechtliche Festsetzungen und Ort-
liche Bauvorschriften) i.d.F.v. 11.03.1998 erganzt durch die Schriftlichen
Planungsrechtlichen Festsetzungen und die Schriftlichen Ortlichen Bauvor-
schriften zur 2. Anderung i.d.F.v. 23.05.2012.

Die ubrigen Bestandteile des Bebauungsplanes "Biitze-Priel" i.d.F.v. 11.03.1998
einschlieflich der Schriftlichen Festsetzungen (Planungsrechtliche Festsetzun-
gen mit Artenliste und Ortlichen Bauvorschriften) i.d.F.v. 11.03.1998 behalten
unverandert ihre Giltigkeit auch fiir den Geltungsbereich dieser 2. Anderung.
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§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maf § 75 LBO mit einer Geldbuf3e bis 100.000,- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemall § 213
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbule bis 10.000,- EUR geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten

Die 2. Andergng des Bebauungsplans "Biitze-Priel" und der Ortlichen Bauvor-
schriften zur Anderung treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Sipplingen, den .17 4.1t 20

Anseln? Neher, Blirgermeister

(& 135Sat04.doc)
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Fertigung: ..... 1 .........
. Anlage.......... O
Schriftliche Festsetzungen Blatt . 12

zur 2. Anderung

a) des Bebauungsplans "Biitze-Priel” und

b) der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Blitze-
Priel" vom 11.03.1998 werden wie folgt erganzt (Erganzungen sind in Fettschrift her-
vorgehoben):

Ziff. 5.5 wird neu aufgenommen:

5.5 Garagen, Carports / Parkdecks und Stellplatze sind im Geltungsbereich
dieser Anderung nur auf den hierfiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Aufgrund der steilen Hanglage sind siidlich der Prielstrale Carports
oder Stellplatze als Parkdeck gemaR den Schemaschnitten zuldssig.

Abweichend hiervon sind Stellplatze auch auBerhalb der ausgewiese-
nen Flachen zuldssig, wenn sie nicht von der PrielstraBe aus erschlos-
sen werden.

Ziff. 1.1.2 wird ergénzt:

1.1.2 Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude (freistehendes Einzelhaus) zu-
lassig. Werden Doppel- oder Reihenhéuser errichtet, so ist je Gebaude
(Doppelhaushélfte, Reihenhauseinheit), max. 1 Wohnung zulassig (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Bei Terrassenhdusern sind max. 10 WE zulassig.

Abweichend hiervon ist im Geltungsbereich dieser Anderung lings der
Prielstrafe (talseitig) aufgrund der starken Hangneigung zusatzlich eine
Wohnung je Gebdude im Untergeschoss zulassig.
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Freiburg, den 06.06.2011 BU-ba Sipplingen, den .......... ...........
geandert 21.12.2011
23.05.2012

PLANUNGSBURO FISCHER l"-rl'\'-“_q_rr""l

Ginterstalstralle 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

AnselmyNeher, Blirgermeister

& 135Pla05.doc
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Gemeinde Sipplingen ® B-Plan "Biitze-Priel" — 2. And. Ortliche Bauvorschriften

Fertigung: ..... 1 .........
Anlage:......... 4.
Schriftliche Festsetzungen Blatt . 1-2
zur 2. Anderung
a) des Bebauungsplans "Biitze-Priel” und
b) der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

Fir den Geltungsbereich der Anderung

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) zum rechts-
glltigen Bebauungsplan "Biitze-Priel" vom 11.03.1998 werden wie folgt ergénzt (Er-
génzungen sind in Fettschrift hervorgehoben):

Ziff. 1.3.4 wird ergénzt:

1.3.4 Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in rétlichen bis rot-
braunen Farbténen zuléssig. Im Geltungsbereich dieser Anderung
sind reflektierende Ziegel oder Dachsteine ausgeschlossen.

Ziff. 1.3.5 wird erganzt:

1.3.5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind insgesamt bis zu ¥ der Haus-
breite (gemessen langs der Traufe) zulassig. Der Abstand zum Ortsgang
muss mindestens 1,5 m betragen. Im Geltungsbereich dieser Ande-
rung darf die Traufe nicht unterbrochen werden (Dachrinne und
mind. 3 Ziegelreihen miissen durchgangig angeordnet werden.

Die Flache von liegenden Dachfenstern darf max. 1,5 m? betragen, je
Dachflache sind max. 3,5 m? zuldssig.

Ziff. 1.3.9 wird neu aufgenommen:

1.3.9 Wiederkehren sind im Geltungsbereich dieser Anderung nicht zu-
lassig.
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Ziff. 3.1 wird erganzt:

3.1

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis 0,8 m
uber OK-Gehweg zulassig. Die Einfriedungen sind als lebende Hecke
(z.B. Hainbuche) oder als transparenter Zaun auszufiihren. Mauern sind
nicht zuldssig — ausgenommen Sockelmauern und erforderliche Stitz-
mauern bis 1,30 m Héhe.

Im Geltungsbereich dieser Anderung sind abseits der Prielstrafie
Stiitzmauern bis zu 1,50 m H6he (Ansichtshohe) zulissig.

Davon abweichend sind Stiitzmauern zur Hangsicherung lings der
Prielstrale auch Uber 1,50 m Hohe zuldssig.

Ziff. 5 wird neu aufgenommen:

5.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nieder-
schlagswasser

(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Fiir den Geltungsbereich dieser Anderung gilt:

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflichen ist auf den ein-
zelnen Grundstiicken in Behéltern zu sammeln (Speicher, Zisterne) und
zuruckzuhalten. Zur Vorbeugung von Uberschwemmungsgefahren und
zum Zwecke der Trinkwasserschonung ist mindestens ein Behaltervo-
lumen (Becken, Zisterne) von 2,0 m® je 100 m? neuer Dachflache herzu-
stellen und dauernd zu unterhalten. Das Regenwasser aus Dachflachen
muss in die Behélter eingeleitet werden und ist anschlieBend durch
Uberlaufsicherungen dem Regenwasserkanal gedrosselt zuzuleiten.

Das Riickhaltevolumen ist gedrosselt mit ca. 0,5 - 1,0 I/s in den Regen-
wasserkanal abzuleiten. Dariiber hinausgehendes Behiltervolumen
(Speichervolumen) kann fiir Gartenberieselungen verwendet werden.

Freiburg, den 06.06.2011 BU-ta Sipplingen, den ... = < 08

geandert 21.12.2011

23.05.2012

PLANUNGSBURO FISCHER ,-f“\._r‘—q_,q

Ginterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br

Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Planer

Anselm Neher, Blrgermeister
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