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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Kogenhalde" der Gemeinde Sipplingen (Boden-
seekreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)

Innerhalb des als WR ausgewiesenen Planungsgebietes sind
die nach § 3 Abs. 3 (Ldden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen flir soz. Zwecke sowie den Bediirfnissen der
Anwohner dienenden Anlagen fir kirchl., Kkult., gesund-
heitlich. und sportl. Zwecke) ausnahmsweise zul&ssigen

Anlagen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

2 MapB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der zulédssigen Zahl der Vollgeschosse,
Grundfldchenzahl und Geschoffldchenzahl erfolgt gem&f
den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil".

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNvVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den
Eintragungen im "Zeichnerischen Teil". Festgesetzt ist
die "Offene Bauweise" gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzelh&8user zul#dssig.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung der Geb&dude wird soweit erforder-
lich entsprechend den Eintragungen im "Zeichnerischen
Teil" festgesetzt.

9 Nebenanlagen

5.1 Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung sind nicht
zuldssig. Unterirdische bauliche Anlagen sind als Neben-
anlagen zuldssig. Oberirdische bauliche Anlagen, die
Uber 80 cm lber der fertigen Strafenhthe, in der Mitte



6.2

des Grundstiickes gemessen, herausragen und 6 m’ Grundfl&-
che nicht iliberschreiten, sind als Nebenanlagen zuldssig,
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Im Bereich der ausgewiesenen privaten Griinflidchen sind
Nebenanlagen nicht zuldssig.

Grinflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die ausgewiesenen privaten Griinflidchen im Siidwesten des
Planungsgebietes dienen der Sicherung bzw. der Erhaltung
des fldchenhaften Geh&lzbestandes im Bereich der Kuppe.

Die straBenbegleitenden Griinfl&chen entlang der Morgen-
gasse werden als "Verkehrsgriin" ausgewiesen.

Erhaltung von Bdumen und Str&uchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) '

Im Bereich der Kuppe auf den Flst.-Nrn. 675/12 und
675/13 (private Griinfldche) sowie im B&schungsbereich
auf Flst.-Nr. 673 sind die vorhandenen flachenhaften
Strauch- und Baumpflanzungen zu erhalten. Bei Ausfall
ist Ersatz zu leisten.

Anpflanzen vom Baumen und Striuchern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den noch unbebauten privaten Grundstiicken sind je
Grundstiick mind. 2 einheimische Laubbiume (sh. Arten-
liste) anzupflanzen.

Bei Grundstilicken iber 600 m2 Flidche ist pro weitere
angefangene 200 m2? Grundsticksfldche ein zus&tzlicher
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Alternativ zur Anpflanzung eines einheimischen Laub-
baumes k&énnen auch 10 einheimische Strducher (sh. Arten-
liste) gepflanzt werden.



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 73 LBO)
1. Hohenlage der Gebdude
1 ErdgeschoBfufbodenhdhe
Die Sockelhthe der noch zu erstellenden Gebidude ist am
Bestand (umgebende Bebauung) zu orientieren und mit der
Baurechtsbehdrde festzulegen.
Der Nachweis der ErdgeschoBfupbodenhthe, bezogen auf m
U. NN, ist durch Eintrag der Gebdude im Gelidndeschnitt
zu erbringen.
1.2 Die max. zul&dssige Wandhdhe der Gebdude darf betragen
hangseitig 3,50 m
talseitig 6,50 m.
Die Wandhdhe wird gemessen von OK FuBboden EG bis zum
Schnittpunkt Aufenwand - Dachhaut (Die H&henentwicklung
der noch zu erstellenden Gebdude auf Flst.-Nr. 675/12
ist den beiliegenden Systemschnitten zu entnehmen).
1.3 Firsththe
Fir den Geltungsbereich der Nutzungsschablone 2a wird
bezogen auf die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen
Schnitte I - T und II - II und noch zu erstellende
Gebdude eine max. Firsthdhe wvon
max. FH = 455,25 m {i.NN
im Bereich des Geldndeschnittes I - I und
max. FH = 457,80 m {i.NN
im Bereich des Gel&dndeschnittes II - II festgelegt.
2. Aupere Gestaltng baulicher Anlagen
2.1 Fassaden

Die AuBenwdnde der einzelnen Gebdude sind iberwiegend
als Putzfassaden herzustellen. Fassadenteile aus Beton,
Glas wund Holz sind zul&ssig; Verkleidungen aus Kunst-
stoff und Faserzementplatten sind unzuldssig.
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Dachgestaltung

Die =zuldssigen Dachneigungen werden entsprechend den
Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgelegt.

Zuldssig sind Satteldédcher, Walmd&dcher und gegeneinander
versetzte Pultdacher. Flachddcher bei Wohngebduden sind
unzulassig. -

Als Dachneigung sind nur Ziegel oder Dachsteine in
rotlichen bis rotbraunen Farbténen zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei einer Dachnei-
gung ab 30° bis zu 1/3 der Hausbreite (gemessen léngs
der Traufe) zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muf mindes-
tens 1,5 m betragen.

Die Fl&dche von liegenden Dachfenster darf max. 1,5 m’
betragen, je Dachfldche sind max. 3,5 m° zuldssig.

Antennenanlagen auf den Dachflédchen sind unzuldssig.

Es sind Dachiiberstdnde von mindestens 0,30 m an Traufe
und Ortgang herzustellen.

Gestaltung von Garagen

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukérper integriert
werden, sind sie mit Sattelddchern zu versehen (Frei-
stehende Garagen); angebaute Garagen sind mit einem
geneigten Dach zu versehen.

Garagen mit einem Flachdach k&nnen als Ausnahme zugelas-
sen werden, wenn das Dach begrint wird.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen

Entlang der Offentlichen Verkehrsflidchen sind Einfrie-
dungen bis 0,80 m iiber OK-Gehweg zuldssig. Die Einfrie-
dungen sind als lebende Hecke (z.B. Hainbuche) oder als
transparenter Zaun auszufiihren.

Die vorhandenen Gel&dndehShe sind beizubehalten. Geringfii-
gige Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang
mit einer BaumaBnahme erforderlich werden, kénnen geneh-
migt werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind
von Einfriedungen und jeglicher Art von Nutzungen iiber
0,80 m iber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (ausgenom-
men Hochstdmme).



Hinweise, Vermerke

1.

Hinweise des Geologischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg

Der Baugrund im Planungsgebiet besteht aus sandig-
lehmigen Abrutschmassen, welché die darunter anstehenden
tektonisch stark beanspruchten Molasseschichten i{iber-
decken. Durch mdgliche Wasserzutritte kann die Stand-
sicherheit der Baugrubenb&schungen erheblich einge-
schréankt werden.

Eine objektbezogene Griindungsberatung wird daher empfoh-
len.

Artenliste

Die nachfolgenden aufgefiihrten Gehtlzarten sind in der
Festsetzung Nr. B8 (Anpflanzung von B&dumen und Striduchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) zu verwenden:

I. BAUME

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Kleinkronige Laubbdume

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus communis - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus domestica - Speierling

Obstbhdume

Hochstamm - Obstgehdlze wie Boskop,

Gewlrzluike etc.



Freiburg,

Heimische Strducher

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana . Haselnup
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum wvulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundszrose
Salix capresa Salweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

den 16.04.1992
09.10.1992
26.02.1993

Wolliger Schneeball
Gewbhnlicher Schneeball

Sipplingen, den ....ceoieean..
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