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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachstehend aufgefishrien planungsrechtlichen Festsetzungen der Ziff. 1 bis 10 gelten fir die Grund-
sticke mit den Flst.Nr. 646/1 (Teilflache), 675/12, 675/13 und 675/19 (Teilénderungsbereich 1). Sie
ersefzen die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans , Kogenhalde” i.d.F. vom 25.8.1993
fir diese Grundstiicke. Fisr das Grundstiick mit der Flst.Nir. 075/4 gelten die iibrigen planunsgrechtlichen
Festsefzungen des Bebauungsplans «Kogenhalde” i.d.F. vom 25.8.1993 waeiter.

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR) § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ung § 3 BauNvO

Die ndrdliche Teilfldche des Grundstiicks mit der Flst.Nr. 675/12 enflang der Morgengasse und das
Grundstiick mit der Flst.Nr. 675/19 werden gemdf3 Eintragung im Lageplan (Teil E) als Reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen im Rahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (8 T Abs. 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. | Nr. 1BauGB i.V. mit §8 19 und 20 BauNVO
Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung bestimmt sich gem. den Eintrégen in der jeweils mafgeblichen
Nutzungsschablone im Lageplan (Teil E).

Zuldssige Grundfléiche § 19 Bounvo
Festsetzung als Héchstwert wie im Lageplan (Teil E) in der jeweils mafigeblichen Nutzungsschablone
eingetragen.

Héhe bavulicher Anlagen § 18 saunvo
Festsetzung der max. zuléssigen Firsthdhen in m iber NN wie im Lageplan (Teil E) in der jeweils
maBgeblichen Nutzungsschablone eingefragen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO
Die Bauweise bestimmt sich gem. den Eintrdgen in der jeweils mafigeblichen Nutzungsschablone im
Lageplan (Teil E). Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen 9 Abs. 1 N, 2 BauGB

Die berbaubaren Grundstiicksfiichen sind durch Baugrenzen festgesetzt und bestimmen sich gem. den
Einirdgen im Lageplan (Teil E). Die Baugrenzen gelten auch fir unterirdische Anlagen.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen ist unterirdisch innerhalb der im Lageplan (Teil E)
umgrenzten Fléchen fiir Gemeinschaftsgaragen zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen 9 Abs. 1 Nr. 2 Bauca
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Haupfirstrichtung besfimmt und bestimmt sich gem. den
Einfréigen im Lageplan (Teil E).

Verkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr.17 Baus

Die Teilflciche des Grundstiicks mit der Flst.Nr. 646/1 (OstlandsiraBe/ Ostlandweg) ist als Fuigéingerbereich
festgesetzt.
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Private Griinfléche § 9 Abs. 1 Nr.15 Baugp

Die sidliche Teilflciche des Flst.Nr. 675/12 und das Grundstiick mit der Flst.Nr, 675/13 werden gemaf3
Eintragung im Lageplan (Teil E) als private Griinfléche fesigesetzt.

Die private Griinfiéiche wird gemaB Einragung im Lageplan (Teil E) als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § ? (1) Nr. 20 BauGR
festgesetzt,

Bauliche Anlagen sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
wenn sie fir die Nutzung der Griinfléiche (Weinberg) erforderlich sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf dem Grundstiick mit der Flst.Nr. 675/12 ist gemaf Eintragung im Lageplan (Teil E) ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicke mit den Flst.Nr. 675/4 und. 675/5 festgesetzt.

Auf dem Grundstiick mit der Flst.Nr. 675/4 ist geméf Eintragung im Lageplan (Teil E) ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Grundstiicks mit den Flst.Nr. 675/5 festgesetzt.

MaBnahmen zur Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Nr. 20 BauGB

VermeidungsmaBnahmen

Die landschaftstypischen Kiefern und Eichen auf der Kuppe der Kogenhalde gem. Eintragung im Lage-
plan (Teil E) sind zu erhalten. Bej Verlyst sind die erhaltenswerten Béume im Verhalinis 1:1 zu ersetzen,
Die Bdume sollen méglichst im Nahbereich des alten Baumstandorts, in jedem Fall jedoch innerhalb des
Plangebietes ersetzt werden (Ziff. 10.7 Pflanzempfehlungen).

MinimierungsmaBnahmen

Wiirttemberg §§ 1 und 4). Lagerung von Oberboden in Miefen von héchstens einem Meter Héhe, bei
Lagerung langer als ein Jahr, ist Phacelia oder eine andere Begriinung anzuséen. Die DIN 18915 ist
anzuwenden.

Alle neven FuBwege, Zufahrten, Kfz Stellplatze und Hofflachen sind mit offenporigen Belégen bzw,
Fugen auszufihren; Entwéisserung fléchig ins Gelénde. Geeignete Beléige sind: Schotterrasen, wasser-
gebundene Decken, Rasenpflaster, Splitfugenpflaster.

Das neue Gebdiude an der Morgengasse ist beidseitig mit zwei groBkronigen Laubbdumen einzugriinen
(s.a. Ziff. 10.7 Pflanzempfehlungen).

KompensationsmaBnahmen

Rodung des verbuschten Siidhangs und Umwandlung in einen extensiv genutzten Weinberg oder alterna-
fiv in eine Magerwiese. Anlage eines Weinbergs auf den weniger steilen Bereichen am Sidhang des
Grundstiicks mit der Flst.Nr. 675/13 und 675/19. Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern mit
ortstypischem Gestein auszubilden. Die SteingréfBe darf 50 cm nicht iiberschreiten. Die Magerwiese st
jGhrlich mindestens einmal pro Jahr Anfang bis Mitte Juli zu méhen, das Méhgut ist aus der Fléche
abzurdumen.
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10.7  Pflanzempfehlungen fiir Gehdlzpflanzungen im Plangebiet

1.

2.1

PHlanzliste I: Hofbéume an Morgengasse (Ziff. 10.2.3, Pflanzqualitst mindestens H mB 16 .18

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica i.S. Buche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios Sommerlinde
Pflanzliste I1: Gebietsheimische Stréucher und Gehélze fijr private Grinfldchen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligusterum vulgare Liguster

Lonicera xylostheum Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose
Sambueus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pllanzliste Ill: Gebietsheimische Stréucher und Gehélze zur Ergdinzung des Kiefernwaldes

Acer campestre Feldahorn

Lonicera xylostheum Heckenkirsche

Pinus sylvesiris Kiefer

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

PHlanzliste [V: Kleinkronige und mittelkronige Obstb&ume im Bereich des Sidhangs

Aprikose-Nancy Resistente Aprikose-Hargrand (R)
Aprikose-Ungarische Beste Resistenter Pfirsich-Benedicte (R)
Mirabelle-von Nancy Resistenter Pfirsich-Revitg (R)
Pfirsich-Kernechter vom Vorgebirge  Zwetsche-Cacaks Schéne
Pfirsich-Record aus Alfter Zwetsche-Hauszwetsche
Pfirsich-Weinbergspﬁrsich Zwetsche-Litzelsachser Frihzwetsche
Reneklode-Grosse Grijne Zwefsche—Schéneberger Zwetsche

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 v 6 BauGB
Je Wohngebéude sind héchsfens zwei Wohnungen zuléissig.

Nachrichtlich ibernommen Festsetzungen gem. anderer gesetzlichen Vorschriften § o Abs 4 BouGB
Zuféllige Funde

Gem. § 20 Denkmalschutzgesetz (zvfdllige Funde) ist das Regierungsprésidium Tubingen Ref. 25
Denkmalpflege unverziiglich zy benachrichtigen, falls Bodenfunde wie Mauern, Gruben, Brandschichten,
Scherben, Metallteile, Knochen 0.d. bei Erdarbeiten im Plangebiet zu Tage ireten,

Wasserrecht und Bodenschutz

Oberﬂé’rchenwasser, das von Ddchern, Zufahrten Gehwegen und Parkplétzen stammt, ist in der Regel
gering verschmutzt und ist deshalb, soweit méglich, fiichenhaft zu versickern.
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Metalldéicher missen so beschichtet sein (Lackierung, Kunsfsl‘offiiberzug], dass durch sauren Regen keine
Metalle gelsst und gber die Versickerungsmulden i das Grundwasser eingeleitet werden,

kreis (Amt fiir Wasser. und Bodenschutz) zy verstindigen.,
Das Merkblatt +Bodenschutz bei Bavarbeiten” st » beachten. Das Merkblatt ist beim Landratsamt

Bodenseekreis (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz) erhéiltlich.

Abfalfbeseiﬁgung

Allgemeine Hinweijse

Baugrund

Der Baugrund im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht qus sandig-lehmigen Abrutschmassen, die
die darunter anstehenden tektonisch stark beanspruchten Molasseschichten iberdecken, Mégliche
Wasserzutritte knnen die Standfestigkeit der Bougrubenbéschungen erheblich einschrénken,

Es wird die objektbezogene Bcugrundunrersuchung gem. DIN 4020 durch ein Ingenieurbiiro empfohlen,

Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Kabel- ynd Freileitungsanlagen zyr Versorgung
der vorhandenen Gebdude mit Strom sowie StraBenbeleuchfungskabei und die dazugehdrenden
Kandelaber.

der Leitungen vorgenommen werden. Die zusténdigen Versorgungsunrernehmen sind rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zy unterrichten,
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Ulrich Seitz Anselm Neher
Planverfasser Birgermeister

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und fextlichen Festsetzungen
unfer Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzy ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der
Gemeinde Sipplingen Gibereinstimmt.

Ausgefertigt \/l\f

Sipplingen, den 01 Marz 2007

Anselm Neher
Birgermeister



