rethgung: 1
Anlage: 3
Blath 1-4
Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungslan "Gewerbegebiet Langerach Teil II + III"
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNvo)
1.7 Innerhalb des Gewerbegebietes sind nach MaBgabe von §

Abs. 9 BauNVO nur nicht wesentlich stGrende Gewerbe-

betriebe zulédssig.

1.2 Ausnahmsweise zuldssige Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr.

BauNVO (Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaft

sonen ...) sind in den Baugebieten allgemein zuldssig

1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO0).

sper-

(8

1.3 Ausnahmsweise zuldssige Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr.

BauNV0 (Vergniigungsstdtten) sind nicht Bestandteil
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 B

des

auGR)

Die Festlegungen der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse,
Grundfldchenzahl und GeschoBfl&chenzahl erfolgt gemdB den

Eintragungen im "Zeichnerischen Teil".
3s Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Ba
Festgesetzt wird die

"Offene Bauweise" gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 B

uNvo)

auGB)

Die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) wird gemdB den

Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgelegt.

¥ Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNV0 sind zuldssig,

ausgenommen im Bereich des 30 m - Regelwaldabstandes



Grinfldchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinfldchen im Norden des Planunggebietes
werden als Gartengeldnde ausgewiesen.

Die privaten Grinfldchen im Silden des Planungsgebietes
werden als Obstgdrten ausgewiesen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Teilfldchen der Flurstiicke Nr. 478, 453, 454 werden mit

einem Leitungsrecht (Wasserleitung) zugunsten des Versor-
gungstrdgers belastet.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 500 m® Grundstiicksfldche ist mindestens
ein groBkroniger einheimischer Laub- oder Obstbaum (keine

Nadelgehdlze ) anzupflanzen.

Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der "Fldchen mit Pflanzbindung" (Griinfldchen)
ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Hochst- und Mindestgrenzen von Gebdudehthen
Hohe des ErdgeschoBfuBbodens

Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhthe) darf das
MaB von 0,50 m nicht iliberschreiten.

Die Hohe wird gemessen zwischen Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden wund dem vorhandenen Geldnde gemessen in der
Mitte der talseitig gelegenen GebdudeauBenwand.



1.2 Traufhdhe
Die max. zuldssige Traufhdhe betrdgt 6,50 m.
Die Traufhthe wird gemessen zwischen Oberkante Erdge-
schoBfuBboden und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand
mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Dachaufkantung.
13 Firsthohe
Die max. zulédssige Firsthohe betrdgt 10,0 m.
Die Firsthohe wird gemessen zwischen Oberkante Erdge-
schoBfuBboden und dem hochstem Punkt der Dachfldche.

24 RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zuldssig sind alle Dachformen ausgenommen Flachddcher.

s Gestaltung der unbebauten Fldchen

3.1 Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind
von Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzung lber
0,80 m liber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme
Hochstdmme) .

C Hinweise

Bauen im Bereich der Freileitung

Innerhalb des 1im "Zeichnerischen Teil" markierten Schutz-
streifens von 2 x 4,50 m ldngs der 20 kV-Freileitung sind nur
Bauwerke zuldssig, bei denen die Vorschriften nach VDE 0210
eingehalten werden. Bauvorhaben, welche in den Bereich des
Schutzstreifens zuliegen kommen, sind mit dem zustdandigen
Elektrizitdtsversorgungsunternehmen abzustimmen.

Ersch11eBungshaBnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit dem Fern-
meldeamt Konstanz, Dienststelle PIL, zu koordinieren. Das Fern-
meldeamt 1ist iiber geplante MaBnahmen so frih wie mdglich vor
Baubeginn zu informieren. Im Zuge der Fernmeldeversorgung des
Planungsgebietes 1ist die Verlegung von Breitbandkabel vorge-
sehen.



Sicherung von Bodenfunden

Bei im Zuge von BaumaBnahmen (Erdarbeiten) zutage kommenden
Bodenfunden ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benach-
richtigen.

Baugrund

Im Nordosten und Slidwesten des Planungsgebietes sind tertidre
Molassesedimente, ansonsten quartdre Abschldmmassen als Bau-
grund zu erwarten. Objektbezogene Baugrundbegutachtungen werden
empfohlen.

Léschwasser-Yersorgung

1. Die Ldoschwasser-Yersorgung ist durch das Versorgungsunter-
nehmen als ausreichend und betriebssicher zu gewdhrleisten.

2. Im Bereich der vorgesehenen baulichen Anlagen miissen LOsch-
wasser-Entnahmestellen (Hydranten) in entsprechender Anzahl
vorhanden sein.

Im Hinblick auf eine Teichtere Auffindbarkeit wund eine
schnellere Betriebsbereitschaft sowie einer grdBeren Wasser-
lieferung sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 zu bevor-
zugen.

3. GemdR DVGW-Arbeitsblatt W 405 und unter Beriicksichtigung der
nach LBO zugelassenen BrandabschnittsgrdBen (1.600 m®) muB
fiir die Brandbekd@mpfung eine LOschwasserentnahme von minde-
stens 1.600 1/min. ilber einen Zeitraum von 2 Stunden méglich
sein.

Fldchen fiir die Feuerwehr

Zur Durchfiihrung von LGsch- wund RettungsmaBnahmen missen die
baulichen Anlagen anfahrbar sein.

Hierzu sind Zufahrten und Zugdnge zu schaffen, die mit der
6ffentlichen Verkehrsfldche in unmittelbarer Verbindung stehen.

Die Zufahrten missen der Verwaltungsvorschrift des Innenmini-

steriums iiber Fldchen fiir die Feuerwehr vom 11. Aug. 88 (GABT.
Nr. 30 v. 16.09.1988, S. 653) entsprechen.

Abfallbeseitigung

Anfallende Reststoffe sind nach der "Informationsschrift zur
Entsorgung von Erdaushub, StraBenaufbruch und Bauschutt" zu
beseitigen:



