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Satzung Blat;

der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis) iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Lingerach Teil T

Der Gemeinderat hat am'i?nqum:$?9 den Bebauungsplan "Gewerbege-
biet Ldngerach Teil I" unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

§§ 1, 2, 2a, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 18.8.1976, BGBl. I S. 2256, ber. 5. .3617), ge-
dndert durch Gesetz vom 3.12.1976 (BGBl. I S. 3281).

§§ 1 - 23 der Verordnung -liber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 26.11.1968
(BGB1. I S. 1237), i. d. Fassung vom 15.09.77 (BGBl. I §. 1757

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
sowie ilber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21, III 213 - 1 -).

§ 1 der 2. Verordrung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes - Zweite DV BBauB - vom 27.6.1961 (Ges.B1l. S.
208) ., gedndert durch Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62)
und vom 30.1.1973 (Ges. Bl. S. 19).

$ 3 Abs. 3 und §§ 7, 8, 9, 16 und 110, 111 + 112 der Landesbau-
ordnung (LBO) fiir Baden-Wilirttemberg i. d. F. vom 20.6.1972 (Ges.
Bl. S. 351), gedndert durch Gesetz wvom 19.7.1973 (Ges.Bl. S. 227),
vom 6.5.1975 (Ges.Bl. S. 257) vom 24.10.1975 (Ges.B1l. S. 654),

vom 16.12.1975 (Ges.Bl. S. 864) und durch Gesetz zur Anpassung

der LBO an die Anderung des BBauG vom 21.6.1977 (Ges.Bl. Nr.11/77).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wilirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.
Bl. 5. .129) i. 4. Fassung vom 22.12.1975 (Ges.Bl. S. 1/1976).

Ridumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

Bestandteile

Die Satzung besteht aus: _
1. Dem "Zeichnerischen Teil" M1 : 1.000 VOm Gt

2. Den Bebauungsvorschriften

22, Mai 1978

Der Satzung beigefiigt sind:
1. Eine Begriindung
2. Ein Ubersichtsplan M1 : 5.000



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachun
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lingerach Teil 1I" der
Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

I. Allgemeines

Der Gemeinderat der Gemeinde Sipplingen hat beschlossen,
nérdlich der Ortslage ein Gewerbegebiet auszuweisen.

Folgende Griinde bilden den AnlaB zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes in diesem Gewann:

- In Sipplingen besteht Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken.

- Das Gewann Langerach zeichnet sich durch giinstige topo-
graphische Verh&ltnisse 'aus (bezogen auf ein Gewerbegebiet) .

- Die relativ niederen Bodengiiten in diesem Bereich lassen
eine Nutzung als Gewerbegebiet zu.

- Da der Gewerbestandort an einer landschaftlich nicht expo-
nierten Stelle liegt, ist eine Beeintrichtigung des Boden-
seegebietes nicht zu beflirchten. y

- Um Schwierigkeiten bei der Realisierung zu vermeiden, wurde
das Gebiet in Teil I und Teil II gegliedert. Bestandteil
dieser Satzung ist Teil I.

IT. Eingliederung in das stiddtebauliche Gesamtkonzept
der Gemeinde Sipplinagen

Die vorliegende Planung ist abgestimmt mit dem im Entwurf vor—
liegenden Fl&chennutzungsplan. i

Die am 8.7.1974 stattgefundene Behdrdenanhdrung hat die Zu-
stimmung aller benachrichtigten Behdrden zu diesem Standort
ergeben.

Um eine Stdrung der im Siiden angrenzenden Wohnbebauung zu ver-
meiden, wurde zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung eine
Griinfldche ausgewiesen.

Eine Schutzbepflanzung zwischen 8ffentlichem Verkehrsweg und
Gewerbegebiet dient der besseren Einbindung des Gewerbegebie-
tes in die Landschaft.

III. Verkehrskonzept

Das Gewerbegebiet wird sowohl im Nord-Westen (Kleine Steig)

als auch im Siid-Osten an die bebaute Ortslage von Sipplingen
angeschlossen.

Die interne Erschliefung des Endkonzeptes (Teil I + Teil II)
bildet eine Schleife. Um eine stufenweise Ausbauung realisieren
zu konnen, wurde im Teil I eine Wendeplatte eingeplant.

Die "Kleine Steig" wird mit einer Fahrbahnbreite wvon 5,50 m
und einem Gehweg von 1,50 m ausgebaut.

IV. Art der baulichen Nutzung

Der siidliche und nodrdliche Teil des Geltungsbereiches, der als
Griunfldche ausgewiesen ist, soll als natiirliche Abschirmung
des Gewerbegebietes dienen.

Die im Slden ausgewiesene Griinfldche soll als Obstanlage, die
im Norden als private Gartenanlage erhalten bleiben.



Im restlichen Teil ist Gewerbegebiet (GE) festgelegt nach § 8,
Abs. 4 BauNVO. Es sind nur "nicht wesentlich st&rende Gewerbe-
betriebe" erlaubt (Bezug: Schreiben des Gewerbeaufsichtsamtes

vom 27.6.74 - Behdrdenanhdrung).

V. Kosten

Die Kosten fir Teil I, welche der Gemeinde durch die vorgesehenen
Baumafnahmen voraussichtlich entstehen werden, betragen

ca. DM 489.940,00

und setzen sich wie folgt zusammen:

Verkehrsfliche y (DM 70,00 je gm) 3600 gm DM 252.000,00
Frischwasser (DM 120,00/1fdm) 520 m " 62.400, 00
Abwasser Mischsystem (DM 200,00/1fém) 520 m " 104.000,00
Strom, Strafenbeleuchtung 15 Stck. a 1.800,00 " 27.000,00
DM 445.400,00

Nebenkosten 10 % v ™ 4 44.540,00
Gesamtkosten DM 489.940, 00

VI. Stddtebauliche Grundwerte (Teil T)

Absolut % vom Bruttobauland
Bruttobauland 2,80 ha = 100 %
Nettobauland 2,26 ha = 80,8 %
Verkehrsfldche 0,36 ha = 12,8 %
Griinfl&che 0,18 ha = 6,4. %

VII. Beabsichtigte MaBnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die

Umlegung,

Grenzregelung,

Enteignung,

ErschliefBung,

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fir
unbebaute Grundstiicke

bilden, sofern diese MaBRnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes notwendig werden.
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Bebauungsvorschriften

flir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet La@ngerach Teil TI"
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

I. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet und rdumlicher Geltunasbereich

1. Der rdumliche Geltungsbereich umfaRt ein
"gegliedertes Gewerbegebiet"

(GE) nach § 8 Abs. 4 BauNVoO.
Zugelassen sind:
"Nicht wesentlich sttrende Gewerbebetriebe!.
2. Griinflichen nach § 9 Abs. © BBauG.
3. Die Abgrenzung dés rdumlichen Geltungsbereiches

und des Baugebietes erfolgt durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".

iy

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNV0O sind
zugelassen.

Neben- und Versorgqungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungs-
anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen.



Stellplitze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Stellpldtze und Garagen sind entsprechend der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) innerhalb des Gewerbegebietes unbeschré@nkt

zuldssig.

IT. Ma der baulichen Nutzung

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

Festsetzung: ]

a) der Zahl der Vollgeschosse (2Z) nach § 18 BaulNVoO,
b) der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BaulNVO,
¢) der GeschoBflidchenzahl (GFZ) .nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil". '

IITI. Bauweise und iilberbaubare Grundstiicksfldche

§ 5
Bauweise

1. Als Bauweilse wird die 'offene Bauweise' (o)
nach § 22 Ab®. 2 BaulNVO festgesetZt.

2. Fiir die Stellung der Gebdude (Firstrichtung) ist die
Eintragung im "Zeichnerischen Teil" makgebend.

§ 6

tberbaubare Grundstiicksfl&dche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen
Teil" durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Iv. Nichtiiberbaute Fl&chen

s 7

Nichtiiberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke

Nichtiiberbaute Fl3chen der bebauten Grundstiicke sind
mit groRkronigen Bdumen zu bepflanzen.



V. Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

1. Zugelassen sind alle Dachformen auBer Flachdach.

2. Die Sockelhéhe der Gebiude (0.K.FuBboden) darf das
MaR von 0,50 m nicht iiberschreiten.

3. Die AuBenfldchen der Gebdude sind spatestens 2 Jahre
nach Gebrauchsabnahme entsprechend den Baugenehmigungs-
auflagen zu behandeln.

4. Als Dacheindeckung muf dunkles Material verwendet werden.
Fiir Flachddcher mufl eine dunkle Kiesschilttung verwendet
werden. :

Sichtfldchen

Die Sichtfld&chen sind von jeder Bebauung, Einfriedigung,
Bepflanzung oder sonstigen Nutzung iber 0,80 m Hohe
iiber Fahrbahnoberkante frei zu halten.

§ 10

SChutzstreifen

Innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV-Leitung sind nur Bau-
werke zuldssig, bei denen die Vorschriften nach VDE 0210 einge-
halten werden.

Bei Bauvorhaben, welche im Bereich des Leitungsschutzstreifens
liegen, ist der amtliche Bauantrag der Badenwerk AG vorzulegen.
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