Fertigung:
Anlage: 3
Elatt: 1-8

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Laupen” der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssige Anlagen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.3 Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngeb&aude zulassig. Werden Doppel-
héuser errichtet so ist je Doppelhaushalfte max 1 Wohnung zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2, Mal der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

2.1 Die Festsetzung der max. zul&ssigen Zahl der Geschosse, der Grundflé-
chenzahl und Geschol¥flachenzahl erfolgt gemaR den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil".

22 Hoéhen baulicher Anlagen

221 Traufhéhen

Die max. zul&ssige Traufhéhe wird festgelegt mit:

- zuldssig | Geschoss: 3,50 m
- zulassig Il Geschosse: 6,10 m.

Die Traufhéhe wird gemessen zwischen Oberkante RohfulRboden und dem
Schnittpunkt der talseitigen Gebaudeauenwand mit der Dachhaut.

Der fur die Berechnung der Traufhéhe maRgebende RohfulRboden darf
max. 0,60 m Uber dem bestehenden Gelande liegen.

Bei Erweiterungen (Anbauten) bestehender Bausubstanz kann der maRge-
bende RohfulRboden an den Bestand angepalit werden, wenn es sich um
eine zusammenhangende Nutzungseinheit handelt.
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5.1

.2

7.1

Firsthéhen

Im WA - Nr. 1 und im WA - Nr. 10 darf der First max. 4,00 m Uber der First-
héhen Oberkante der Decke des oberen zulassigen Vollgeschosses liegen
- gemessen in der Senkrechten.

In den WA-Nr. 2 - 9 und WA-Nr. 11 - 13 darf der First max. 4,50 m Uber der
max. zulédssigen Traufhdhe liegen - gemessen in der Senkrechten.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)
Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil".
o = offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
ED = offene Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO

zulassig sind Einzel- und Doppelhauser
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Haupffirstrichtung der Gebaude wird soweit erforderlich entsprechend
den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Nebenanlagen

Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung sind nicht zuldssig. Unterir-
dische bauliche Anlagen sind als Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der ;'Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung" - Wohn-
strafte - sind Mischflachen fur FuRgénger und Fahrzeugverkehr vorzuse-
hen.

Grinflachen (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die auf Fist.-Nr. 250 ausgewiesene private Grinflache an der StralRe "Im
Lutzental" dient der Sicherung der eingegriinten Béschung.



V.2

7.3

10.

Die o&ffentlichen Grinflachen auf den Flst.-Nrn. 1922 und 1920 werden ge-
maf der Eintragung im Plan als "Kinderspielplatz" ausgewiesen.

Bauliche Anlagen und Aufschittungen zur Ausgestaltung des Kinderspiel-
platzes sind zulassig.

Die ¢&ffentliche Grunfladche aus Flst.-Nr. 1945/1 wird als "Verkehrsgran"
ausgewiesen. Sie dient der Sicherung der eingegrinten Béschung unter-
halb des Fullweges.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Flachen (Sichtdrei-
ecke) an Einmundungen sind von jeglicher Bebauung, auch Nebenanlagen
freizuhalten.

Anpflanzung von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je angefangene 500 m? Grundstticksflache ist mindestens ein groR3kroni-
ger, einheimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen. Vor-
handene B&ume werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet. Es sind
Baume und Strducher geman der beigeflgten Artenliste anzupflanzen.

Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die im Planungsgebiet vorhandenen Béaume (insbesondere die gréReren

Kirschbaume) sind dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflan-
zungen durchzufUhren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m.(§ 73 LBO)

1.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Baukérper
Die maximal zulassige Gebaudebreite - gemessen senkrecht zur Haupt-

firstrichtung - wird mit 12,0 m festgesetzt. Ausnahmen kénnen im Einzelfall
genehmigt werden, wenn die Uberschreitung durch untergeordnete Anbau-



1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

1.4

1.4.1

1.4.2

ten bedingt ist, die von der GiebelauRenwand um min. 2,0 m versetzt an-
geordnet oder mit einem vom Hauptbaukdrper getrennten Dach versehen
sind.

Fassaden

Die Aullenwéande der einzelnen Geb&ude sind Uberwiegend als Putzfassa-
den herzustellen. Fassadenteile aus Beton, Glas und Holz sind zul&ssig;
Verkleidungen aus Kunststoff und Faserzementplatten sind unzuléssig.

Dachgestaltung

Die zuléssigen Dachneigungen werden entsprechend den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Zulassig sind Satteldacher, Walmd&cher und gegeneinander versetzte
Pultdacher bei gleichbleibender Dachneigung.

Bei Doppelh&usern darf sich die Dachneigung der benachbarten Gebaude
um max. 3° unterscheiden.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in rétlichen bis rot-
braunen Farbiénen zulassig.

Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dachflachenfenster sind zusammen bis
zu 1/2 der Dachflédchenlénge zuléssig. Der Abstand zum Ortgang muf
mindenstens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Dachflachenléange zuldssig, jedoch nur
wenn auf der gleichen Fachiflache keine Dachgaupen angeordnet sind.

Antennenanlagen auf den Dachflachen sind unzulassig.

Es sind Dachuberstédnde von mindestens 0,30 m an Traufe und Ortgang
herzustellen.

Gestaltung von Garagen
Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukérper integriert werden, sind sie mit
Satteld&chern zu versehen (freistehende Garagen); angebaute Garagen

sind mit einem geneigten Dach zu versehen.

Garagen mit einem Flachdach kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn das Dach begrint oder als Terrasse genutzt wird.



2.1

2.2
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2.4

Gestaltung der unbebauten Flachen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis 0,8 m
dber OK-Gehweg zulassig. Die Einfriedigungen sind als lebende Hecke
(z.B. Hainbuche) oder als transparenter Zaun auszufUhren. Einfriedigungen
mit Nadelgehdlzen, insbesondere Thuja sind nicht zul&ssig.

Die vorhandenen Gelandehdhen sind beizubehalten. Geringfiigige Auf-
schittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Baumaf-
nahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im Bauan-
trag darzustellen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzel-
nen Grundsticken zurlckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf
ein Minimum zu beschrénken.

Hofflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasenpflaster, Kies,
Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen. Stellplatze sind mit Rasenpflaster
oder Kies/Splitt herzustellen.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten freizuhaltenden Fléachen sind

Bepflanzungen und sonstige Sichthindernisse Uber 0,80 m Hohe Uber der
Fahrbahnoberkante nicht zuldssig. (Ausgenommen: Hochstamme)

Hinweise

Der Untergrund des Baugebietes besteht aus wenig standfesten mergelig-
sandigen Abrutschmassen, welche die darunterliegenden tektonisch bean-
spruchten Schichten der Oberen Meeresmolasse abdecken. Bei den Bau-
vorhaben sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorzunehmen.

Im gesamten Baugebiet erfolgt die Elektrizitadtsversorgung Uber ein Nieder-
spannungsnetz.

Abfallbeseitigung
Die im beigeflugten Merkblatt "Abbruch von Geb&uden, Gewerbebetrieben

und landwirtschaftlichen Anwesen" enthaltenen Regelungen sind zu beach-
ten.



Bodenschutz

Bei allen Bau- und PlanungsmafRnahmen sind die Grundsatze des scho-
nenden und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202
BauGB, §§ 1, 2 NatSchG ) zu berlcksichtigen. Die Bodenschutzbehorden
sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG ). In beiliegendem Merkblatt
"Bodenschutz bei Bauarbeiten" sind die wichtigsten Bodenschutzbelange
erlautert.

Erdaushub ist nach Mdglichkeit im Planungsgebiet und auf dem Baugrund-
stlick zu belassen und zur Angleichung des Geb&udes oder zur Gelande-
modellierung zu verwenden.

UberschuR an Erdaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden darf nicht
wiederverwendet werden. Belastete Boden sind dem Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zu melden.

Bodenversiegelung

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren. In-
nerhalb der Baugrundsticke sollten Zufahrten, Stellplatze und Wegbefesti-
gungen mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasengittersteinen, Schot-
terrasen, Kies, Split oder Pflaster mit breiten Fugen angelegt werden. Auf
Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (Gartenwege,
Stellplatze u.&.) ist soweit als mdglich zu verzichten,

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramik, Knochen) oder Fundstellen (Mauerwerk, Brandschich-
ten, Graber) zutage treten, ist die Archéologische Denkmalpflege (LDA-
Aulienstelle Tubingen) gemanR § 20 DschG umgehend zu unterrichten. Die
Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Altlasten

Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte fur erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastete Flachen innerhalb des Planungsgebietes vor.
Sollte ein Verdacht auf derartige Flachen bekannt werden, sind die ent-
sprechenden Bereiche durch einen Sachverstandigen auf das jeweilige
Gefahrdungspotential hin zu untersuchen.



Das beiliegende Merblatt "Abbruch von Gebauden, Gewerbebetrieben und
landwirtschaftlichen Anwesen" ist zu beachten.

Fernmeldeanlagen

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung
neuer Fernmeldeaniagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dal Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Konstanz,
Dienststelle Planungsstelle L, so frih wie méglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Zuge der Fernmeldeversorgung des Planbereiches wird das Fernmelde-
amt Konstanz voraussichtlich Breitbandkabel auslegen.

Entwasserung

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet des &stlichen Entwésserungs-
gebietes der Gemeinde Sipplingen. Die Planung fur das erforderliche Re-
genriickhaltebecken (RUB 1) wurde mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz abgesprochen.

Freiburg, den 31.03.1994 Sipplingen, den ................. R

PLANUNGSBURQO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG

Planer

Burgermefster
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Es wird bestatigt, dall der Inahlt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde Sipplingen Gbereinstimmt.
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