Bebauungsvorschriften

fir den Bebauungsplan "Leimacker - Horn" der Gemeinde
Sipplingen (Bodenseekreis)

II.

Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet und rdumlicher Geltungsbereich

1. Der rdumliche Geltungsbereich umfafBt
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

2. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
und der Baugebiete erfolgt durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".

§ 2

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungs-
anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf nicht
Uberbaubaren Fladchen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Gebzude gem. § 2 Abs.2 LBO.

MaB der.baulichen Nutzung

§ 3

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch Festsetzung:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BaulVO
b) der Grundflidchenzahl ({GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

2. Das MaB3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Begrenzung der Wohneinheiten (WE) auf max. 2 pro
Grundstiick.

3. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im

"Zeichnerischen Teil",.



LLLs

Bauweise und iberbaubare Grundsriicksfliche

Bauweise

1. Als Bauweise wird die 'offene Bauweise' (0)
nach § 22 Abs. 2 BaulNVO festgeset:zt.

a) Zuldssig sind nur Einzelhiuser. = GD

b) Zuldssig sind nur Doppelhdusex. Im Zeichne-
rischen Teil ist festgelegt, an welche —~
Grenze gebaut werden muB. = (4)

¢c) Zulissig sind Einzel- und Doppelhiuser.
Das Doppelhaus ist dann zuldssig, wenn das
Einverstidndnis beider Grundstilicksbesitzer
vorliegt und wenn beide an der dafir be- P
zelchneten Grenze bauen (siehe Zeichn. Teil). = »)

2. Als Bauweise wird die 'besondere Bauweise' (b)
nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die 'besondere Bauweise' unterscheidet sich von
der 'offenen Bauwelise' dadurch, daf innerhalb
iberbaubarer Fldchen an eine Grenze gebaut werden
muf und an der gegeniliberliegenden Grenze wahlweise
entweder ein Abstand von mind. 5,00 m eingehalten
werden muB oder ebenso an die Grenze angebaut wer-
den mufB. Grenzt die gegeniiberliegende Seite an
eine Offentliche Fldche,so regelt sich dort der
Abstand nach Landesbauordnung.

3. Im Zeichnerischen Teil ist festgelegt, an welche
Grenze Anbaupflicht besteht.

4. Die Firstrichtung der Gebdude ist im "Zeichnerischen
Teil" festgelegt.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubare Grundstiicksflidche wird im "Zeilchnerischen
Teil" durch die eingetragenen Baugrenzen und teilweisen
Baulinien festgelegt.
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Baugestaltung
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Gebdudehdhe

1. Die max. Hbhe der Traufe darf vom tiefsten Bezugs-
punkt (0.K. Gel&@nde Bestand) bis zum Schnittpunkt
AuBenmauerwerk/Dachsparren max. betragen 3,60 m.

2. Die max. HBhe der Giebel darf gerechnet vom tief-
sten Bezugspunkt (0.XK. Geldnde Bestand)
betragen 7,50 m.

3. In keinem Fall aber darf die straBenseitige Traufe
(Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Dachsparren) iiber O0.K.
der zugehOrigen Strafendecke fertig (gemessen
StraBenmitte) hbher liegen als

a) bei talseits liegenden Gebduden 3,00 m
b) bei bergseits liegenden Gebiuden 5,00 m

c) bei Geb&uden, die von senkrecht zum
Hang verlaufenden Verkehrsfl&chen
erschlossen werden 3,50 m

§ 7

Dach

1. Zugelassen sind ausschlieBlich Satteldach, Pultdach,
Walmdach.

2. Als Dacheindeckung darf nur Material verwendet werden,
das dem roten Tonziegel entspricht.

§ 8

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nur zuldssig, wenn ihre
Liange das MaB von 1/3 der entsprechenden Dachlidnge
(gemessen entlang der Traufe) nicht liberschreitet.

Sonstiges

§ 9

Geldndeverdnderungen

Die natiirlichen Gelidndeverhdltnisse dirfen nicht wesent-
lich veridndert werden. Gelidndeverdnderungen, die das MaB

+/- 0,80 m iberschreiten, sind nur zul&dssig mit einer
Bdschung von max. 1 : 10; Gelidndeveranderungen, die das MaB
MaB von +/- 1,50 m lUberschreiten, sind unzulédssig.

o )
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§ 10

" Garagen und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge

1. Garagen mit Satteldach diirfen, wenn sie die HBhe von 2,5 m
liberschreiten, als Nebengebdude an die Grenze gebaut werden.

2. Die Lage der Garage und deren Zufahrt ist teilweise fest-
gelegt (s. "Zeichnerischer Teil" : GA).

§ 11

Sichtfl&dchen

Die Sichtfldchen sind von jeglicher Art von Nutzung iiber
0,70 m HBhe freizuhalten.

§ 12

Entwdsserung der Gebdude

1. Vor Planungsbeginn ist bei der Gemeinde zu erfragen bzw.
im Geldnde zu erkunden

a) Lage des Kanalanschlusses,
b) Tiefe der Kanalsohle.

2. Fir alle zu entwdssernden Gebdude gilt folgendes:
Der tiefste zu entwidssernde Gebdudepunkt (C.K. fertig Keller-
boden) darf max. 2,50 m unter StraBendecke .fertig der ent-
sprechenden ErschlieBungsstraBe (KanalanschiuB) liegen
(gemessen im Schnittpunkt von StraBenachse und Mittelsenk-
rechte der strafenseitigen Grundstiicksgrenze). Tiefer ge-
legene 2zu entwdssernde Gebdudeteile sind nur zuldssiqg,
wenn im Bauantrag nachgewiesen wird, daB die Entwdsserung
durch ein Hebewerk sichergestellt ist.

Lirmschutz

. - -

1. Die Gestaltung der Lirmschut zma Bnahme entlang der B 31 ist
in einer gesonderten Gestaltungsplanung fe&tmhiiehen.

2. In den Lirmschutdereichen I bis I[I (s&éhérﬂﬁfﬁééﬁq%%gut—
achten, "Passiver L&rmschutz") sipd dje ‘dertdwdr§eschitie-
benen baulichen MaBnahmen einzuhalten. |andesres eung

§ 14

Antennen \

Uberdachantennen sind im gesamten Baugeqéét unzuldssig.

Freiburg, den 22.07.80 Sipplingen, den {iespboopl I W N
i.d.F. vom 04.12.80
13.03.81
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NR FLACHENART GROSSE IN®/e VON jqm /EIN EIN/ha BEMERKUNGEN
in ha [|BRUT.BAUL.
1.0 | GELTUNGSBEREICH 5,2 100,0
1.1 | UBERORTL. FLACHE 0,4 7,6 Parkplatz
1.2 | BRUTTOEAULAND
AUSSERE VERKEHRSERSCHﬂr
INNERE VERKEHRSERSCHL[ES‘ 0,9 17,4
SUMME VERKEHRSERSCHL.
GRUNFLACHEN 0,9 17,4
/1.3 | NETTOBAULAND 3.0 57.6
NR. | FLACHENBES!ITZ SUMME o/, VON BEMERKUN GEN
GELT BER.
2.0 |OFFENTL.FLACHE '
2.1 | PRIVATE FLACHE
NR. NUTZUNGSART DER BAUFLACHEN GESAMTFL. [®/e VON NE 7= |WOHNEINHE|-| BEMERKUNGEN
1N Na& o BAULAND|TEN (WE)
3.0 | WA 3,0 57,6
11 | MD
3.2 | Mi
3.3
34
NR | ART DER WOHNGEBAUDE ANZAHL WE */s VON EINWOHNER | BEMERKUNGEN
SUMME WE {EW)
40 | SUMME WOHNBAUTEN 52 77 100% 193 (2,5 E pro WE)
4.1 | EINFAM. HAUSER FREIST. P a1 40, 2% 78 (1,4 WE/Gebzude )
4.2 GRENZBEBAUUNG 20 28 36,4 70 (1,4 WE/Gebsdude)
43 | DOPPELHAUSER 10 18 23,4 45 (1,4 WE/Gebdude
L4
4.5
GSoH
PLANUNGSZURD 22.07.80, gedndert:

13.03.81/14.04.81 -




