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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Ostlandstralie" der Gemeinde Sipplingen
(Bodenseekreis)

A

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Plangebietes sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulédssig. Werden Doppelhéu-
ser errichtet, so ist je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung zulassig. (§ 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB).

Maf der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Festsetzung der max. zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, Grundfl-
chenzahl und GeschoRflachenzahl erfolgt gemal den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil".

Héhen baulicher Anlagen

Die max. zuldssigen Traufhéhen und Firsthéhen werden geman den Eintra-
gungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Im WA1 und WA2 werden die Traufhohen zwischen Oberkante der zugehs-
rigen Erschlielungsstrale (gemessen in Gebaudemitte) und dem Schnitt-
punkt der Gebaudeaulenwand mit der Oberkante der Dachhaut gemessen.

Der First darf maximal 5,0 m Uber der hergestellten Trauihéhe liegen - ge-
messen in der Senkrechten.

Im WAS3 sind die max. zulassigen First- und Traufhéhen auf NN bezogen.
Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der Geb&udeauRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.



6.1

6.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil".

ED - Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptffirstrichtung der Geb&ude wird soweit erforderlich entsprechend
den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
Flachen fur Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulas-
sig. Zur Ostlandstrale ist dabei ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.
Nebenanlagen

Einrichtungen und Anlagen fUr die Tierhaltung sind nicht zul&ssig. Unterirdi-
sche bauliche Anlagen sind als Nebenanlagen zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen zul&ssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb der "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung" - Wohnstraflte
- sind Mischflachen fur Fullgénger, Fahrzeugverkehr und den ruhenden
Verkehr vorzusehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Eine Teilfache des Flst.-Nr. 642 wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht zugunsten der Eigentiumer der Uber diese Flache erschlossenen
Grundstlcke belastet.



9.1
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Anpflanzung von Badumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 500 m? Grundsttcksfléche ist ein grolRkroniger, einheimi-
scher Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen. Vorhandene B&u-
me werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Die Pflanzenauswahl! ist geman der beiliegenden Artenliste vorzunehmen.

Langs der Ostlandstralle sind entsprechend den Planeintragungen hoch-
stammige Einzelbdume gemaflt der beiliegenden Artenliste anzupflanzen.
Geringflugige Standortabweichungen (z.B. aufgrund der geplanten Grund-
stlickszufahrten) sind zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)
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1.3.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Baukérper

Die max. =zuldssige Gebaudebreite - gemessen senkrecht zur
Hauptfirstrichtung - wird mit 12,0 m festgesetzt. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall genehmigt werden, wenn die Uberschreitung durch untergeordnete
Anbauten bedingt ist, die von der Giebelauftenwand um mind. 2.0 m versetzt
angeordnet oder mit einem vom Hauptbaukoérper getrennten Dach versehen
sind.

Fassaden

Die Aulenwande der einzelnen Gebaude sind Uberwiegend als Putzfassa-
den herzustellen. Fassadenteile aus Beton, Glas und Holz sind zul&ssig;
Verkleidungen aus Kunststoff und Faserzementplatten sind unzulassig.

Dachgestaltung

Die zul&ssigen Dachneigungen werden entsprechend den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgelegt.

Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pult-
dé&cher. Flachdacher bei Wohngeb&duden sind unzuléssig.
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Bei Doppelh&usern darf sich die Dachneigung der benachbarten Gebaude
um max. 3° unterscheiden.

Als Dachneigung sind nur Ziegel oder Dachsteine in rétlichen bis rotbraunen
Farbténen zulé&ssig.

Dachaufbauten (Dachgaupen) und Dachfldchenfenster sind zusammen bis
zu 1/2 der Dachflachenlénge zulassig. Der Abstand zum Ortgang mufl3 min-
destens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Dachflachenlange zul&ssig, jedoch nur
wenn auf der gleichen Dachflache keine Dachgaupen angeordnet sind.

Antennenanlagen auf den Dachfl&chen sind unzulassig.

Es sind Dachlberstédnde von mindestens 0,30 m an Traufe und Ortgang
herzustellen.

Gestaltung von Garagen

Soweit Garagen nicht in die Hauptbaukdrper integriert werden, sind sie mit
Satteldachern zu versehen (Freistehende Garagen); angebaute Garagen
sind mit einem geneigten Dach zu versehen.

Garagen mit einem Flachdach kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn das Dach begrint wird oder als Terrasse genutzt wird.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis 0,8 m
uber OK-Gehweg zuléssig. Die Einfriedigungen sind als lebende Hecke (z.B.
Hainbuche) oder als transparenter Zaun auszufuhren. Einfriedigungen mit
Nadelgehdlzen insbesondere Thuja sind nicht zulassig.

Die vorhandenen Geléndehdhen sind beizubehalten. Geringfugige Aufschit-
tungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer BaumalRnahme
erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag dar-
zustellen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundsticken zurtickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf ein
Minimum zu beschranken.



Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasenpflaster, Kies,
Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen. Stellplétze sind mit Rasenpflaster
oder Kies/Splitt herzustellen.

Hinweise

Stromversorgung

Im gesamten Baugebiet erfolgt die Elekirizitdtsversorgung Uber ein Nieder-
spannungskabelnetz.

Altlasten
Der Gemeinde sind keine Altlasten im Planungsgebiet bekannt.

Sollten Verdachtsflachen bekannt werden, sind diese durch einen Sachver-
standigen auf das Gefahrdungspotential hin zu untersuchen.

Das beiliegende Merkblatt "Abbruch von Gebauden, Gewerbebetrieben und
landwirtschaftlichen Anwesen" ist zu beachten.

Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsétze des schonen-
den und sparsamen Umganges mit Boden zu berlcksichtigen.Das beilie-
gende Merkblatt "Bodenschutz bei Bauarbeiten" ist zu beachten.

Erdaushub ist nach Méglichkeit im Planungsgebiet und auf dem Baugrund-
stlick zu belassen und zur Angleichung des Gebaudes oder zur Geléande-
modellierung zu verwenden.

UberschuR an Erdaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufihren.

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden darf nicht
wiederverwendet werden. Belastete Bdden sind dem Amt fUr Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zu melden.



Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren. Auf
Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstticke (Gartenwege, Stell-
platze u.a.) ist so weit als méglich zu verzichten.

Fernmeldeanlagen

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straf’enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dal} Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Planbereich dem Fernmeldeamt Konstanz, Dienststelle Planungsstelle L, so
frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Im Zuge der Fernmeldeversorgung des Planbereiches wird das Fernmelde-
amt Konstanz voraussichtlich Breitbandkabel auslegen.

Bodenfunde

Sollten sich im Zug von Erdarbeiten archéologische Fund (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramik, Knochen) oder Fundstellen (Mauerwerk, Brandschich-
ten, Graber) zeigen, ist gemal § 20 DSchG die Archaologische Denkmal-
pflege (LDA - Aulenstelle Tubingen) umgehend zu unterrichten. Die Még-
lichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Baugrund

Nach der Geologischen Karte stehen im Untergrund Gesteine der Unteren
SuRwassermolasse (USM) an. Diese werden Uberlagert von schluffig-lehmi-
gen Verwitterungsprodukten; zur Talseite sind Abrutsch- und Abschl&dmm-
Massen als Baugrund zu erwarten. Auf ein einheitlich tragféhiges Grin-
dungssubstrat ist zu achten. Die Gesteine der USM neigen bei Wasserzutrit-
ten zu rascher Aufweichung und Konsistenzverschlechterung. Eventuelle
Hangwasseraustritte sind daher sorgfaltig zu fassen.
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Bei Fragen geotechnischer Art (z.B. Baugrubensicherungen, Tragfédhigkeit)
wird ingenieurgeologische Beratung empfohlen.

Der nérdliche Teil des Gebietes liegt in der Zone Ill des mit dem Abschlul-
gutachten des GLA Az. 3262.01/89-4763 vom 31.08.1992 abgegrenzten
Wasserschutzgebietes fur die Quellfassung "Priel" der Gemeinde Sipplin-
gen.

Es ist nicht vorgesehen, diese derzeit nicht genutzte Quellfassung zu ver-
wirklichen.
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