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Gemeinde Sipplingen Bebauungsplan ,Laupen, Anderung" Umweltanalyse

1. Vorhabenbeschreibung

Das ca. 3,2 ha groBe Plangebiet liegt im Nordosten von Sipplingen im bebauten Bereich. Der seit 1994
bestehende Bebauungsplan liegt zwischen den StraBen ,Am Schallenberg” im Norden und der ,Jahn-
straBe” im Siiden. Er soll gedndert werden, um eine Nachverdichtung, bzw. bauliche Erweiterung auf

einigen Grundstiicken zu ermdglichen.

Der B-Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt, da ein Wohngebiet mit weniger als 20.000 m* zuldssiger Grundfliche i. S. des § 19
Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden soll, keine Natura2000-Gebiete oder besonders geschiitzte Arten
betroffen und keine Stérfallbetriebe in der Nahe vorhanden sind. Dabei ist nach § 13a Abs. 3 BauGB
keine Umweltpriifung mit Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Auch die Eingriffs-
regelung nach § 1a BauGB i.V.m. §§ 14, 15 BNatSchG ist nicht anzuwenden, da nach § 13 a Abs. 2 Nr.
4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der pla-

nerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig gelten.

Durch die Nachverdichtung kann es dennoch zu Beeintriachtigungen der Umwelt kommen. Diese soll-
ten, auch bei nicht erforderlicher Anwendung der Eingriffsregelung, so gering wie moglich gehalten
werden. In der vorliegenden Umweltanalyse incl. Artenschutzrechtlicher Priifung werden die zu erwar-
tenden Auswirkungen der geplanten nachverdichtung auf die Umwelt beschrieben und bewertet. Es
sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen formuliert und beschrie-

ben, die als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Bebauungsplans

Bestehender Bebauungsplan

Der rechtskriftige Bebauungsplan ,Laupen” (1994) setzt fiir das Plangebiet ein Allgemeines Wohnge-
biet fest. Die Grundflachenzahl liegt zwischen 0,19 und 0,47 und bezogen auf die Flachen im Schnitt
bei 0,29. Die Anzahl der Geschosse liegt liberwiegend bei Il, teilweise ist nur eine eingeschossige Bau-
weise mdglich. Pro Gebdude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig (bei Doppelhdusern eine Wohnung

pro Doppelhaushilfte).

Am ostlichen Rand des Plangebietes sind entlang der StraBe ,Im Lutzental” eine private Griinfliche,
die der Sicherung einer Boschung dient und eine 6ffentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) ausgewiesen.
Zudem ist nordlich der ,JahnstraBe" neben dem Kindergarten eine o6ffentliche Griinfliche (Kinder-

spielplatz) ausgewiesen.

GemiB Bebauungsplan ist pro angefangener 500 m* Grundstiicksfliche mind. ein groBkroniger, heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Die vorhandenen Biume (insb. die gréBeren Kirschbdume) sind gemiaB

dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu erhalten.

365° freiraum + umwelt Seite 3 von 22


http://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html

Gemeinde Sipplingen Bebauungsplan ,Laupen, Anderung" Umweltanalyse

NUTZUNGSSCHABLONEN

© @

WA [ohsomes WA 11

047/089  025/(0p)

0-30°[ o 30-36] £D,

@

WA| II WA| I

0310 02/0D

2.3 ED. 30-36] D,

WA| I WAl 1T
02|00 02
3036 £D.  38-45] ED.
@
WA II WA | I
04 (08 04|08
-3 ED,  45-60],ED,
®

WA WA [ II

I
033[033  038[07%
E

30-38|ED,  0-30° [ED,

WA | 1T WA

033[06h 019

03 ED,  25-90°|ED
Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Laupen” (1994), unmaBstiblich @
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Bebauungsplan ,Laupen, Anderung”

Der Bebauungsplan ,Laupen, Anderung” (Stand Juli 2019) setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,4 fest. Das Grundstiicke des bestehenden Alten- und Pflegeheimes wird als Sondergebiet
mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Die maximale Firsthéhe liegt bei 8,50 m in der oberen Reihe und bei
9,50 m im (brigen Plangebiet. Je Wohngebiude sind zwei Wohnungen zuldssig. Ist die Grundstiicks-

groBe groBer als 500 m’, ist je weitere 130 m’ eine weitere Wohnung zulissig.

Anderungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes besteht eine im Durchschnitt hohere GRZ (Erhéhung von im
Schnitt 0,29 auf 0,4 bzw. 0,8 im Bereich des Sondergebietes). Die maximale Hohe der Gebdude erhoht
sich durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht. Es entsteht die Moglichkeit einer Nachverdich-
tung der Bebauung. Bei Grundstiicken gréBer 500 m” kann neben den bisherigen 2 Wohneinheiten pro
Gebiude je zusatzlicher 130 m* Grundstiicksflache eine weitere Wohung gebaut werden. Im Plangebiet
sind 31 der 44 Grundstiicke gréBer als 500 m’. Auf dem gréBten Grundstiick (nordwestliche Ecke) kén-

nen durch die Anderung maximal 8 Wohneinheiten gebaut werden.
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3. Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Siedlungsbereich und ist bereits bebaut. Innerhalb des Plangebietes
sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Nérdlich an die vorhandene Bebauung angrenzend liegen in ca. 30 m Entfernung zum Plangebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer (19 Teilgebiete)" (Nr. 4.35.031)
- Das FFH-Gebiet ,Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft” (Nr. 8220342)
- Das Vogelschutzgebiet ,Uberlinger See des Bodensees” (Nr. 8220404)

- Ein nach § 30 BNatSchG als Biotop geschiitzter Kiefernwald ,Kiefernwald N Sipplingen” (Nr.
281204354090)

- Ein nach & 33 NatSchG BW als Biotop geschiitzter Magerrasen ,Magerrasen 'Schallenberg'
nordlich Ortsrand Sipplingen” (Nr. 181204356124)

Aufgrund der Lage der Schutzgebiete oberhalb des Plangebietes und der Art des Vorhabens (Nachver-
dichtung eines bereits bebauten siedlungsbereiches) ist nicht von einer Beeintrichtigung der Schutz-
gebiete liber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad auszugehen.

Im Plangebiet und dessen Nidhe befinden sich keine Naturdenkmale, Waldschutzgebiete oder Wasser-
schutzgebiete.

\v| FFH-Mahwiese

|v| Biotop
[T offenlandviotopkartierung

Abbildung 2: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Plangebiet: rote Umrandung, Quelle: Daten-
und Kartendienst der LUBW, abgerufen 23.04.2019, unmaBstablich)
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4. Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Da das Plangebiet vollstindig im Siedlungsbereich liegt und bereits bebaut ist, sind innerhalb keine
Flaichen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund und keine Wildtierkorridore gemaB Generalwild-
wegeplan vorhanden.

Die Streuobstwiesen nordlich und o6stlich des Siedlungskorpers sind als Kernflachen des Biotopverbun-
des mittlerer Standorte ausgewiesen. Der Biotopverbund wird durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht beeintrachtigt.

0 Kernfidche
0 Hernraum
500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 3: Blotopverbund im Umfeld des Plangebletes (Plangeblet Rote Umrandung Ouelle Daten-
und Kartendienst der LUBW, abgerufen 23.04.2019, unmaBstiblich)

5. Uberflutungsbereiche

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflichen gemiB Hochwassergefahrenkarte (LUBW Da-
ten und Kartenservice online, abgerufen am 23.04.2019).
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6. Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

GemiB Regionalplan ,Bodensee-Oberschwaben” (1994) liegt das Plangebiet im Siedlungsbereich. Der
Regionalplan trifft keine speziellen Aussagen. Nordlich an die Siedlungsfliche angrenzend liegen ein

Regionaler Griinzug und ein Schutzbediirftiger Bereich fiir Natur und Landschaft.

—

Sipplingen 88

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan ,Bodensee-Oberschwaben” (1994), Plangebiet: Rote Umrandung,
unmaBstiblich)

Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP der WG ,Uberlingen” ist eine Wohnbaufliche im Bestand dargestellt. Angrenzend liegen nord-
lich und westlich Wohnbauflachen, siidlich eine Gemeinbedarfsfliche (Schule) und dstlich eine Misch-

baufliche. Zusétzlich grenzt im Westen eine kleine Griinflache an.

Uber dem Plangebiet liegt der bestehende Bebauungsplan ,Laupen” (1994). Nérdlich und westlich
grenzt der Bebauungsplan ,Obere Neusatz - Schallenberg” (1995) an.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan ,Uberlingen (WG)" (1998, Quelle: Geoportal Raumord-
nung, abgerufen am 24.04.2019, rote Umrandung = Plangebiet, unmaBstablich)
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7. Beschreibung der vorhandenen Biotoptypen (Realbestand)

Der Bestand wurde am 25.04.2019 nach dem Biotoptypenschliissel der LUBW (2018) kartiert. Erfasst
wurden Baume mit Stammdurchmessern tGiber 10 cm, die von 6ffentlichen Stral3en aus einsehbar sind.

Teilweise war keine genaue Vermessung der Biume moglich.

Das Plangebiet ist bereits mit Einzel- und Doppelhdusern, einem Mehrfamilienhaus sowie einem Pfle-
geheim und einem Kindergarten bebaut. Die Grundstlicke mit Wohnnutzung haben GréBen zwischen
340 m* und 1.400 m”. Der Kindergarten befindet sich auf einem ca. 1.700 m* groBen Grundstiick, das
Pflegeheim befindet sich auf drei Grundstiicken mit einer Fliche von insgesamt ca. 1.850 m’. Die
Grundstiicke im Plangebiet sind unterschiedlich stark versiegelt. Sechs der Grundstiicke sind mit einem
Versiegelungsgrad von unter 40 % vergleichsweise naturnah. 10 Grundstiicke sind zwischen 41 % und

60 % versiegelt, die librigen 23 Grundstiicke sind zu liber 61 % verseigelt.

Im Plangebiet sind einzelne Bauliicken vorhanden, die als Girten genutzt werden und gemaB rechts-

kraftigem Bebauungsplan bereits bebaut werden kénnten.

Angrenzend an den Kindergarten sind an der JahnstraBe ein Spielplatz mit Rasenflache und ein Park-

platz vorhanden.

Im Osten des Plangebietes sind zwei 6ffentliche Griinflichen vorhanden. Hierbei handelt es sich um
zwei steile, begriinte Béschungen. Die nérdliche Béschung ist mit einer Fettwiese mittlerer Standorte
bewachsen, zudem sind hier zwei Niederstamm-0bstbdume (Stammdurchmesser ca. 10 cm) vorhanden.
Die stidliche Boschung ist mit Geholzen bewachsen (Hartriegel, teils Ziergehdlze wie Flieder und Ker-
rie), die vermutlich regelmiBig auf den Stock gesetzt werden. Die Béschungen sind von mittlerer Wer-
tigkeit.

Im Siiden des Plangebietes sind im Bereich des Spielplatzes Hainbuchen und ein Ahorn vorhanden, im
ubrigen Plangebiet wurden lberwiegend Obstbdume erfasst. Die Biume im Plangebiet sind liberwie-
gend vital und teilweise erhaltenswiirdig. Bestand und Baumbestand siehe auch Bestandsplan und

Baumliste im Anhang.

8. Planerischer Bestand

Als planerischer Bestand ist der rechtskriftige Bebauungsplan ,Laupen” (1984) vorhanden. Details sie-
he Kapitel 2.
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9. Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Tabelle 1: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

hohe Temparturen.

Empfindlichkeit: Aufgrund der Vorbelastung
durch die teils erheblichen Versiegelungsraten
und die Lage am Stidhang ist die Empfindlichkeit

gegenliber zusatzlicher Verdichtung mittel.

Schutzqut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Flache Das Plangebiet liegt im bereits bebauten Bereich. | Die Nachverdichtung bestehender Siedlungs-
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird flachen wirkt sich positiv auf das Schutzgut
keine zusatzliche Flache in Anspruch genommen. | Flache aus, da zusatzlicher Wohnraum ge-
Durch die Anderung entstehen keine Zersiedelung | schaffen wird ohne Flachen im AuBenbereich
und keine Flachenzerschneidung. in Anspruch zu nehmen.

Boden Der Boden im liberplanten Bereich ist durch die | Durch die Neuversiegelung von Boden durch
bestehende Bebauung und Nutzung als Ziergar- | Erh6hung der GRZ gehen in bisher nicht be-
ten mit der Anlage von Wegen, Terrassen etc. bauten Bereichen samtliche Bodenfunktionen
vorbelastet. Eine Bodenwertung liegt nicht vor. verloren. Dies erfolgt jedoch lediglich in ge-
Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit von unver- ringem Umfang.
siegelten Boden gegeniiber Uberbauung ist gene- M1 Schutz des Oberbodens
rell hoch. M 2 Verwendung offenporiger Belage

Wasser Oberflachenwasser: Im Plangebiet und angren- Keine Betroffenheit von Oberflachengewas-
zend sind keine Oberflachengewasser vorhanden. |sern durch die Planung.

Der Wiedenbach verlduft ca. 20 m Bstlich. Keine erhebliche Betroffenheit von Grund-
Grundwasser: Das Plangebiet liegt innerhalb der | wasser durch die Planung zu erwarten. Durch
Hydrogeologischen Einheit ,,Ubrige Molasse” Nachverdichtung entsteht eine geringflgige
(Grundwassergeringleiter) und auBerhalb von Verringerung der Grundwasserneubildungsra-
Wasserschutzgebieten. Es besteht keine besondere | te.
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. M 2 Verwendung offenporiger Belage
Empfindlichkeit: durch Verdichtung der Wohnbe- ) ) )

. . . M 5 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit
bauung ist keine Gefahr fiir das Grundwasser zu unbeschichtetem Metall
erwarten. . .

M 6 Versickerung des unbelasteten Nieder-

Das Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwem- schlagswassers
mungsgebieten. Daten zu Starkregenereignissen
liegen nicht vor.

Klima [ Luft / | Die geh6lzreichen Garten besitzen eine siedlungs- | Es sind keine erheblichen negativen Auswir-

Klimaschutz [ | klimatische Ausgleichsfunktion. kungen auf das Lokalklima und die Luftquali-

Klimaanpas- Dic versiegelten Bereiche sind vorbeslastet durch tat zu erwarten. Die vorhandenen Gehdlze

sung bleiben liberwiegend erhalten, bzw. sind bei

Wegfall nachzupflanzen.

V 3 Erhalt von Baumen

M 4 Pflanzung von Bdumen

365° freiraum + umwelt
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Wohnumfeld)

handelt sich um ein ruhig gelegenes Wohngebiet

mit teilweise schdnen Ausblickslagen.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Flache
gegeniiber der Nachverdichtung ist als gering

einzustufen.

anséssige Bevolkerung.

Schutzqut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Tiere Es wurden keine detailierten faunistischen Erfs- Die Biotopfunktion als Lebensraum fiir Vogel
sungen, sondern lediglich zwei Relevanzbegehun- | und Fledermiuse bleibt auch nach Anderung
gen (365° freiraum + umwelt, April und Mai des Bebauungsplanes weitgehend erhalten.
2019) fur die Artengruppen Vogel und Fleder- Unter Beriicksichtigung folgender Vermei-
mause durchgefiihrt. Das Gebiet hat fir die Vo- | dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind keine
gelwelt eine untergeordnete Bedeutung. Fiir erheblichen Konflikte zu erwarten:
Flederméause besteht eine lokale Bedeutung als V 1 Eillen von Gehdlzen und Abriss von Ge-
Nahrungshabitat und als Leitstruktur. bauden im Winterhalbjahr
Sonstige besondere Arten sind nicht zu erwarten. |V 2 Kontrolle von Gebduden vor Abriss
Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegentiber | ¥ 3 Erhaltvon Baumen
der Nachverdichtung ist bei Beachtung der ge- V 4 Ggf. Kontrolle der Trockenmauer
nannten MaBnahmen als gering einzustufen. M 3 Reduktion von Lichtemissionen
M 4 Pflanzung von Baumen
Pflanzen/ Das Plangebiet lasst sich als Einzelhausgebiet Ein moglicher Verlust von Baumen wird durch
Biotope/ charakterisieren. Teilweise sind groBe und struk- | das Nachpflanzen von Baumen ausgeglichen.
Biologische turreiche Garten vorhanden, teils weisen die Vermeidungs- und MinimicrungsmaBnahmen:
Vielfalt Grundstiicke einen hohen Versiegelungsgrad auf.
Einige der vorhandenen Biume sind von hoher | V3 Erhalt von Baumen
Bedeutung (Nr. 1-4). Im Plangebiet sind zwei M 4 Pflanzung von Baumen
Boschungen von mittlerer Bedeutung vorhanden.
Diese bleiben erhalten (Details siehe Kapitel 7).
Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegenliber
der Flachenbeanspruchung durch die Nachver-
dichtung wird als gering eingestuft.
Landschaft/ | Im Plangebiet sind bereits Einfamilien- und Dop- | Die Erhéhung der GRZ hat keine erhebliche
Ortsbild / pelhduser sowie ein Mehrfamilienhaus, ein Pfle- | Verschlechterung des Landschafts- und Orts-
Erholung geheim und ein Kindergarten vorhanden. Durch | bildes zur Folge. Durch die Anderung des B-
die unterschiedlichen Nutzungen und Architektur | Planes ist keine groBere Gebaudehohe zulas-
besteht kein einheitliches Ortsbild. sig.
Empfindlichkeit: Fiir das Ortsbild besteht eine V 3 Erhalt von Baumen
geringe Empfindlichkeit ggii. der Planung. M 4 Pflanzung von Baumen
Mensch (Ge- | Der iberplante Bereich liegt innerhalb des be- Durch die Nachverdichtung entstehen keine
sundheit, bauten Siedlungsgebietes von Sipplingen. Es erheblichen negativen Auswirkungen auf die

Positive Wirkung der Planung: Maglichkeit

der Wohnraumschaffung im Innenbereich.
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10. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

10.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fillen von Geholzen und Abriss von Gebduden im Winterhalbjahr

MaBnahme:

Falls eine Rodung von Strauchern oder Fillung von Baumen oder der Abriss von Gebduden nétig ist,
sind diese Arbeiten auBBerhalb der Aktivititszeit von Fledermiusen und Vogeln, d.h. auBerhalb der Zeit
vom 1. Mérz bis 30. September, durchzufiihren.

Begriindung:

Vermeidung der Tétung moglicherweise vorhandener Brutvigel und Fledermiuse

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG

V 2 Kontrolle von Gebiduden vor Abriss

MaBnahme:

Bei ndtigem Abriss, Teilabriss oder Umbau von Fassaden sind die Gebdude im Sommerhalbjahr vor der
BaumaBnahme auf Fledermausquartiere oder Bruten von gebdudebriitenden Vogelarten hin durch
eine fachkundige Person zu untersuchen. Bei Vorhandensein von Quartieren [ Brutvorkommen gebiu-
debriitender Vogelarten miissen unter Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde vor der Brutzeit
| Aktivititsphase (Marz bis September) der Fledermiuse in der Umgebung und unter fachlicher Anlei-
tung Ersatzquartiere angebracht werden und die Brutplatze / Quartiere durch geeignete MaBnahmen
unzuginglich gemacht werden.

Begriindung:

Vermeidung der Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten, Vermeidung der
Totung méglicherweise vorhandener Fledermause oder Brutvogel

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG

V 3 Erhalt von Baumen

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume (Nr. 1-4) sind bei Bauarbeiten und langfristig
zu schiitzen und zu erhalten. Die lbrigen Bidume sind nach Moglichkeit ebenfalls zu erhalten. Wah-
rend der Bauzeit sind die Baume durch einen Bauzaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Eine Be-
schadigung der Baumkronen und Wurzeln ist auszuschlieBen. Die Lagerung von Baumaterialien und
das Abstellen von Geréten hinter dem Zaun sind unzuléssig.

Begriindung:
Erhalt von Lebensraum flr Pflanzen und Tiere; Erhalt von Brut-, Nahrungs- und Riickzugsrdumen;
Erhalt strukturreicher Landschaftselemente; Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,

Schadstoff- und Staubfilterung wird erhalten
Festsetzung: § 9 (1) 25b BauGB i. V. m. § 30, 39 und 44 BNatSchG
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V4 Ggf. Kontrolle der Trockenmauer

MaBnahme:

Bei notigem Abriss der Trockenmauer auf Flurstiick 1950/12 ist diese im Sommerhalbjahr vor der Bau-
maBnahme auf Reptilien hin durch eine fachkundige Person zu untersuchen. Bei Vorhandensein von
geschiitzten Tieren miissen unter Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete Ersatz-
quartiere geschaffen werden. Der Abriss selbst ist in der Zeit im April oder von August bis Mitte Sep-
tember durchzufiihren.

Begriindung:

Vermeidung der Tétung moglicherweise vorhandener Reptilien.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG

10.2 MinimierungsmaBnahmen

M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Der humose Oberboden ist abzutragen, in Mieten von hdchstens 1 m Hohe zwischenzulagern und wie-
derzuverwenden (siehe § 202 BauGB i.V.m. BodSchG Baden-Wirttemberg 88 1 und 4). Die DIN 18915
ist anzuwenden. Bei bestehenden Verdichtungen ist eine Bodenlockerung durchzufiihren.

Begriindung:

Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme:

Private und offentliche Stellpldatze flir PKW, Zufahrten und Hofflachen sind mit wasserdurchlissigen
Beldgen herzustellen, sofern dem keine wasserrechtlichen Belange entgegen stehen. Geeignete Beldge
sind: wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Kies.

Begriindung:

Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teilver-
sickerung des Niederschlagswassers

Festsetzung: §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme:

Fiir die private und 6ffentliche AuBenbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende, dimmbare
Leuchtmittel (dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten
strahlenden Lampentragern zu verwenden. Die Leuchtkdrper sind vollstandig eingekoffert, der Licht-
punkt befindet sich im Gehiuse. Die Beleuchtungsintenistit ist zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr zu

reduzieren.
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Begriindung:
Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, Minimierung

der Beeintrachtigung von Fledermé&usen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 4 Pflanzung von Bdumen

MaBnahme:

Wie im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzt, ist auch weiterhin pro angefangener 500 m’
Grundstiicksflache mind. ein mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum oder Hochstamm-
Obstbaum zu pflanzen. Erhaltene Biume werden angerechnet.

Pflanzqualitat Laubbaume: 2xv mB, StU mind. 12-14 cm

Pflanzqualitat Obstbdume: Hochstamm, 2xv mB, StU mind. 10-12 cm.

Die Baume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. Anbringung von Verbissschutz. keine Pflanzenschutzmittel. Fachgerechter Schnitt und Pflege
der Obstbiaume.

Begriindung:
Schutzgut Pflanzen & Tiere Lebensraum fiir Tiere (v.a. VGgel, Insekten), Stirkung von Biotop-
& Biotope: verbundelementen und Erhéhung der biologischen Vielfalt

Schutzgut Landschaftsbild / Eingriinung der Bebauung und Einbindung in das Landschafts- und

Ortsbild: Ortsbild der Slidhdnge am Bodensee
Schutzgut Klima: Klimaanpassung, Transpiration, Schatten, Temperaturminderung im
Sommer

Festsetzung: § 9 (1) 25a BauGB

M 5 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall

MaBnahme:

Die Dacher dirfen keine flichige Eindeckung mit unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei)
besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung:
Schutzgut Wasser:  Vermeidung einer Beeintridchtigung des Grundwassers

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 6 Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswissern

MaBnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickflihrung in
den natiirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind u.
a. Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gartenbewisserung sowie dezentrale Retentionsmulden

auf den Baugrundstiicken.
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Begriindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB & 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Verringerung der Uberflutungsge-

fahr bei Starkregenereignissen.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan
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11. Artenschutzfachliche Einschitzung nach § 44 BNatSchG

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes “Laupen” Teilinderung wurden zwei faunistische Relevanzbege-
hungen fiir die Artengruppen Vigel und Fledermause (April und Mai 2019, 365°) durchgefiihrt. Diese

kommt zu folgenden Ergebnissen:

Bestand und Bewertung
Vogel:

Wertgebend fiir die Vogelwelt sind insbesondere die Gehdlzstrukturen. Vorkommend sind siedlungsty-
pische Arten, das Gebiet hat insgesamt fiir die Vogelwelt eine untergeordnete Bedeutung.

Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet wurden mindestens vier Arten nachgewiesen (Zwergfledermaus, Rauhaut-
[WeiBrandfledermaus, Wasserfledermaus sowie ein unbestimmter Nyctaloid (Abendsegler, Zweifarb-
oder Breitfliigelfledermaus)). Diese nutzen die Gehdlzstrukturen an der StraBe ,Im Lutzental” als Leit-
strukturen. Im Garten des Kindergartens (JahnstraBe) jagten mindestens zwei Individuen. Die Wein-
bergstraBe wird ebenfalls als FlugstraBe genutzt. Da Wasserfledermause liber dem Wasser jagen, ist
davon auszugehen, dass sich im hinter dem Plangebiet befindlichen Wald oder in einzelnen Biumen im
Plangebiet (mdglicherweise in Nr. 4 und Nr. 17) Baumquartiere befinden. Alle Arten sind im Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgelistet und demzufolge national streng geschiitzt. Das Untersuchungsgebiet
hat fiir Fledermause eine lokale Bedeutung als Nahrungshabitat und als Leitstruktur.

Reptilien:

Im Osten des Plangebietes ist eine Trockenmauer vorhanden. Falls diese entfernt werden soll ist sie im
Sommer vor dem Abbruch auf Reptilien hin zu untersuchen. Ggf. sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde weitere MaBnahmen zu ergreifen. Ein Abriss darf nur im April oder von August

bis Mitte September erfolgen.
Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Vorkommen von weiteren streng geschiitzten Tierarten sind aufgrund des nicht vorhandenen Struk-
turangebots unwahrscheinlich.

Sonstige naturschutzfachlich bemerkenswerte Tierarten:

Systematische Untersuchungen von sonstigen wirbellosen Tieren (z.B. Insekten, Spinnen) wurden nicht
durchgeflihrt. Die durch das Vorhaben mdglicherweise beanspruchten Lebensrdume lassen keine Vor-

kommen naturschutzfachlich relevanter Tierarten erwarten.

Auswirkungen durch Anderung des Bebauungsplanes
Toten von Tieren (8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Wenn die Rodung von Bdumen und der Abbruch von Gebduden im Winterhalbjahr durchgeflihrt wird
(V 1) sowie bei Abriss der Trockenmauer die MaBnahme V 4 beachtet wird, ist eine Totung von Tieren

unwahrscheinlich.
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Akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)
Zusatzliche akustische und optische Stérungen gegeniiber der bisherigen Nutzung sind nicht erheblich.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44 Abs.1
Nr.3 BNatSchG)

Da die zusitzliche Versiegelung nur in geringem Umfang mdglich ist und wegfallende Baume inner-
halb des Gebietes ersetzt werden miissen (V 3, M 4), entsteht keine Inanspruchnahme und Zerstérung
von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten von Vogeln.

Da abzureiBende Gebdude bzw. die Trockenmauer im Sommerhalbjahr vor Abriss zu unterusuchen und
ggf. Ersatzhabitate zu Schaffen sind (V 1, V 2, V 4) ist nicht von einer Beeintrachtigung von Fleder-
mausen oder Reptilien auszugehen.

Fazit der artenschutzrechtlichen Einschitzung gemaB § 44 BNatSchG

Bei Kontrolle der Gebdude und Trockenmauer vor Abriss und ggf. Schaffen von Ersatzhaitaten (V 1,
V2, V 4), Rodung von Biumen auBerhalb der Vogelbrutzeit (V 1), sowie Erhalt bzw. Ersetzen von
Baumen (V 3, M 4) sind keine erheblichen Beeintrichtigungen streng oder besonders geschiitzter Tiere
zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem.
§45 (8) BNatSch@ ist nicht erforderlich.

12. Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Anderung des Bebauungsplanes ,Laupen” keine er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen, wenn die unter 10. for-
mulierten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Durch Umsetzung der im
Fazit der artenschutzrechtlichen Einschidtzung genannten MaBnahmen kénnen fiir streng oder beson-
ders geschiitzte Arten erhebliche Beeintrichtigungen durch die geplante Bebauung ausgeschlossen
werden. Bestehende Biume werden erhalten oder ersetzt. Negative Wirkungen auf die Schutzgiiter
Fldche, Boden, Wasser, Klima [ Luft, Tiere, Pflanzen/ Biotope/ Biologische Vielfalt, Landschafts-/ Orts-
bild und den Mensch sind bei Umsetzung aller genannter MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-

rung nicht zu erwarten.
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Anhang | Fotodokumentation (24.04.2019, 365° freiraum + umwelt)

Am siidlichen Rand des Plangebietes sind ein Spielplatz und ein Kindergarten vorhanden.

Im Plangebiet sind Geb4ude unterschiedlicher GréBe vorhanden (Bild links: Mehrfamiliengebiude, Bild

rechts: Einfamilienhauser). Die Grundstiicke weisen teils eine hohe Versiegelungsrate (Bild rechts) auf.

Teilweise sind groBer Garten mit Baumbestand vor- Am norddstlichen Rand des Gebietes ist eine Tro-

handen. ckenmauer vorhanden.
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Im Plangebiet sind zwei Griinflichen vorhanden. Hierbei handelt es sich um zwei Béschungen. Die nordli-

che (Bild links) ist mit einer Fettwiese, die stidliche (Bild rechts) ist mit Gehélzen bewachsen.
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Anhang

Anhang Il Pflanzliste Baumpflanzungen

Pflanzqualitat Laubbdume: 2xv mB, StU mind. 12-14 ecm

Pflanzqualitdt Obstbaume: Hochstamm, 2xv mB, StU mind. 10-12 ¢cm

Pflanzliste 1: Artenvorschldge fiir groBe Baume ca. 25-35 m Hohe

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Juglans regia

Tilia cordata
Quercus robur

Quercus petraea

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Walnuss
Winter-Linde
Stiel-Eiche

Trauben-Eiche

Pflanzliste 2: Artenvorschlédge fiir mittelgroBe Bdume ca. 15-25 m Hohe

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
Aesculus carnea ‘Briottii’
Alnus spaethii

Carpinus betulus

Corylus colurna

Fagus sylvatica "‘Dawyck’
Prunus avium

Prunus padus

Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata ‘Rancho’

Ulmus Hybr. ‘Rebona’

Quercus robur ,Fastigiata Koster'

Alternativ: Hochstamm-Obstbdume in Sorten (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche)

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Pupurkastanie
Pupur Erle
Hainbuche
Baumhasel
Saulen-Buche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Speierling
Elsbeere
Winter-Linde '‘Rancho’
Resista Ulme

Siuleneiche
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Anhang Ill Bestand Gehdlze im Geltungsbereich des B-Plans ,Laupen, Anderung"

Bestandserfassung am 24.04.2019; Erfasst wurden nur von 6ffentlichen StraBen aus einsehbare Baume; Die Angabe von Stammdurchmesser und -umfang beruht
teilweise auf Schdtzungen.

5 |Carpinus betulus Hainbuche 25 79 + XX

7 |Carpinus betulus Hainbuche 10 31 + XX

9 [Carpinus betulus Hainbuche 30 94 + XX sehr dicht zw. Hausern

11 |Prunus ssp. Zierkirsche 35 110 + XX
Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfihig
+- eingeschrénkte Vitalitdt X erhaltensféhig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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12 |[Malus domestica Apfel 25 79 XX Drehwuchs, wenig Totholz, keine Hohlen
13 |Pyrus communis Birne 20 63 XX

14 |Prunusavium SiiBkirsche 30 94 XX

15 |Pyrus communis Birne 35 110 XX

16 |Malus domestica Apfel 15 47 XX

17 |Pyrus communis Birne 20 63 XX

18 |Taxus baccata Eibe 45 141 X Mehrstammig (Stamm-DM 3 x ca. 15 ¢cm)
19 |Prunusavium SiiBkirsche 20 63 XX nah am Haus

20 |Prunusavium StiBkirsche 15 47 XX

21 |Prunusavium SiiBkirsche 15 47 XX

22 |Picea abies Fichte 30 94 X

Vitalitat

+ vital

+- eingeschrénkte Vitalitat
- abgehend

- abgestorben
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Bewertung

- nicht erhaltensfahig
X erhaltensféhig
XX erhaltenswiirdig

XXX sehr erhaltenswiirdig
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