Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

Bebauungsplan ,Langerach - Eltenried West* Anderung
erneute Offenlage

i.d.F. vom 18.12. 2018

Inhaltsverzeichnis
A Satzung i
{iber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften

B Begriindung
1. Anlass der Planaufstellung
2. Planungsrechtliche Situation
3. Abgrenzung des Plangebiets
4. Umweltbelange (durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft Kurzfassung)
5. Stédtebauliche Kenndaten
c Textteil: Schriftliche Festsetzungen i.d.F. vom 18.12. 2018
|. Planungsrechtliche Festsetzungen
It. Ortliche Bauvorschriften

Il Nachrichtlich Gbernommene andere Festsetzungen und Hinweise

D Planteil: Zeichnerische Festsetzungen

Lageplan MaRstab 1: 1.000 i.d.F. vom 18.12. 2018

Anlage: _Umweltweltbericht mit integrierten Griinordnungsplan
Verfasser: 365° freiraum + umwelt, Freie Landschaftsarchitekten, Biologen und Ingenieure
Uberlingen 20.01. 2017

Seite 1



Teil A
Satzung

der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

iber

a) den Bebauungsplan ,Léngerach - Eltenried West" 2. Teilénderung

und

b) die Ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat Gemeinde Sipplingen hat in der 6ffentlichen Sitzung am 13.06. 2018

den Entwurf fiir den Bebauungsplan ,Langerach - Eltenried West* 2. Teilanderung gebilligt..
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F vom 5. Marz 2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI S. 612,613)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

§1 Gegenstand der Satzung

Die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Langerach — Eltenried West' Teilanderung i.d.F. vom 13.06. 2018 werden geéndert. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die nachrichtlich itbernommenen anderen Festsetzungen und allgemeinen Hinweise bleiben
weiterhin giiltig.

§ 2 Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan bestimmt sich gem. Eintrag im Lageplan (Teil D) vom 18.12. 2018

§ 3 Bestandteile der Satzung

1. Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen (Teil D)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften (Teil C)
Beigefiigt:

- Begriindung fiir den Bebauungsplan i.d.F. vom 18.12. 2018 (Teil B)

§ 4 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und textiichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Gemeinde Sipplingen {ibereinstimmt.
Ausgefertigt
Sipplifigen, den 23.01.2048
v %
Oliver Gortgt ¥
Blrgermeister

Teil B
Begriindung sem. §9 As. 8 Baucs

zum Bebauungsplan ,Léngerach - Eltenried (West)“ 2. Teildnderung
der Gemeinde Sipplingen (Bodenseekreis)

1. Anlass der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan ,Langerach - Eltenried* (rechtskraftig 1982) wurde das Sport- und Freizeitgebiet ,Eltenried” als Sondergebiet
ausgewiesen. Es umfasst Sport- und Trainingsplétze, Anlagen fiir die Leichtathletik, das Vereinsheim des TSV Sipplingen mit Parkplatzen
und eine privat betriebene Tennisanlage. Der Uiberwiegend fiir den Obstbau genutzte Gelandestreifen am nérdlichen Rand des Plangebiets
wird als Fléche fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

Mit der am 13.06. 2018 vom Gemeinderat éffentlich beschlossenen Teilanderung wurde die Teilflache des Plangebiets nordlich und
oberhalb der Vereinssportanlage als Fiachen mit besonderem Nutzungszweck (Schaugarten, Kinder in der Natur) festgesetzt.

Die im Zuge dieser Planénderung festgesetzte zulassige Dachneigung von mind. 25° widerspricht der als Minimierungsmanahme
geforderte Dachbegriinung; eine Dachbegriinung wére so technisch und wirtschaftlich in unzumutbarer Weise erschwert. Der
Bebauungsplan soll daher in diesem Punkt geandert werden.

Durch die Pian&nderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, der sich auf der vorhandenen Eigenart der n&heren Umgebung
ergebende ZulassigkeitsmaBstab veréndert sich nicht; deshalb wird fiir den so gesnderten Plan die emeute Offenlage durchgefiihrt.

2. Planungsrechtliche Situation

Im Bebauungsplan ,L&ngerach - Eltenried” (rechtskraftig 1982) ist das Plangebiet iiberwiegend als Sondergebiet fiir Sport- und Freizeit
festgesetzt, auBerdem sind Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen — Owingen - Sipplingen (1998) ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Grinflache fir Sportanlagen dargestellt. Nordlich und siidiich grenzen Landschaftsschutzgebiete unmittelbar an das
Plangebiet.

Auf Antrag der Gemeinde Sipplingen wurde der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Uberlingen - Owingen - Sipplingen so
geéndert (genehmigt durch das RP Tiibingen am 12.10.2017), dass die Teilanderung im Plangebiet planungsrechtlich umsetzbar wurde.

3. Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet umfasst eine Gesamifldche von ca. 2,35 ha; es liegt nordéstlich und oberhalb der bebauten Ortslage von Sipplingen in einer
Gelandesenke zwischen Homberg und Atzenhalde.. Das Plangebiet grenzt im Westen an das nahezu vollstandig bebaute Gewerbegebiet
sLangerach Il (Bebauungsplan rechtsverbindlich 1982). Im Siiden wird das Plangebiet durch die Strae Am Hauberg begrenzt. Ostlich
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schlieBt sich der als Trainingsplatz genutzte alte Sportplatz an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus dem Lageplan (Teil D).

4. Ziele und Zwecke der Planung

Die bestehende Festsetzung mit einer zuléssigen Dachneigung von mind. 25° widerspricht der Festsetzung (Teil C Schriftiiche
Festsetzungen, . Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 7.2 Minimierungsmanahmen M 6 Dachbegriinung). Der technische Aufwand und
die hoheren Baukosten erschweren die — Bebauungsplan ausdriicklich geforderte — Begriinung. da ab einer Dachneigung von
15°Dachgeriinung zusétzliche konstruktive Manahmen zur Schubsicherung des Griindachaufbaus erforderlich sind (vgl. DIN 18531 und
DIN 18195, Fachgerechte Ausfithrung der Dachbegriinung nach den FLL-Richtiinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau).

Die jetzt geplante Dachneigung von mind. 10° erleichtert die Umsetzung der geforderten Dachbegriinung ohne die bauliche Gestaltung der
Baukérper zu beeintréchtigen.

5. Umweltbelange

Das Plangebiet ist geprégt durch vielféltige Nutzungen. Neben zwei Rasen- Sportplétzen und einem Kieinspielfeld mit zugehérigen
Funktionsgeb&uden und Parkplétzen gibt es Obstwiesen und Obstgérten unterschiedlicher Auspragung und Nutzung. Teilweise handelt es
sich um gut ausgeprégte Obstwiesen mit alten Hochstamm-Obstbaumen, teilweise um Halbstamm — Obstanlagen. Nérdlich grenzt an das
Plangebiet ein vielféltig strukturierter Stidhang mit Obstwiesen, Magerrasen, Magerwiesen unterschiedlicher Auspragung an.

Die Obstwiesen und Obstgérten sind Brut- und Nahrungshabitate héufiger Vogelarten. Eine Untersuchung der Flederméuse ergab, dass die
Obstwiesen im Norden des Plangebietes stark von nahrungssuchenden Fledermausen frequentiert werden. Ziel der Planung ist daher die
weitgehende Erhaltung der Obstb&ume /Obstwiesen im Norden des Plangebietes. Damit kénnen artenschutzrechtliiche Konflikte
ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nordwesten innerhalb des EU-Vogelschutzgebiets ,Uberlinger See des Bodensees". Das
Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an das FFH-Gebiet Nr. 8220-342 ,Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft* an. Eine NATURA 2000-
Vorpriifung fiir das Vogelschutzgebiet ,Uberlinger See des Bodensees" ergab, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Das Naturschutzgebiet ,Sipplinger Dreieck befindet sich éstlich des Plangebietes. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes sind
ebenso wenig wie Beeintrachtigungen der siidlich und nérdlich angrenzenden Waldbiotope (Biotop-Nr. 82204354321 ,Steppenheidewald
SO Sipplingen” und 82204354322 Hangwald NO Sipplingen*) zu erwarten.

Der Boden im Plangebiet ist bereichsweise durch Uberbauung und Nutzung anthropogen verandert.
Insgesamt sind die Béden eher von geringer bis mittlerer Bedeutung. Vorkommen von Altlasten sind nicht bekannt und auch nicht zu
erwarten.

Natlinliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld nicht vorhanden. Anfallendes Niederschlagswasser
wird in Zisternen gesammelt und in den freiflédchen versickert. Das Wasserschutzgebiet WSG ZV BWV / UBERLINGEN, Schutzzone Il liegt
ostlich des Anderungsbereichs und wird durch das Vorhaben nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt gut abgeschirmt in einer Verebnung zwischen dem Sipplinger Berg im Norden, dem Homberg im Stiden und der
Burghalde im Osten. Im Westen grenzt das bestehende Gewerbegebiet Langerach an. Von den angrenzenden Héhen ist das Plangebiet
einsehbar, Das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer” grenzt nérdlich und siidlich unmittelbar an. Um eine erhebliche Verénderungen der
sensiblen Sipplinger Steiluferlandschaft zu vermeiden, wurde darauf Wert gelegt, dass sich die neuen Baukérper harmonisch in die
umgebende Landschaft einfligen.

Um erhebliche Auswirkungen auf die betroffenen Schutzqliter zu vermeiden, wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
festgesetzt:

- Rodung von Gehélzen auRerhalb der Brutzeit von Végeln (Schutzgut Tiere),

- Erhalt von B&umen, Strauchem und einer Obstwiese (Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt, Tiere, Landschaftsbild),
- Verwendung offenporiger Beldge (Schutzgiiter Boden und Wasser),

- der Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung (Fauna, Landschaftsbild),

- dem Anbringen von Fledermauskasten und Nistkasten und

- Dachbegriinung

Nicht vermeidbarere oder minimierbare Eingriffe kdnnen innerhalb des Plangebietes durch die Pflanzung von vier klein — bis mittelkronigen
Baumen nur teilweise ausgeglichen werden.
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Um einen vollstandigen Ausgleich der erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erreichen, sind weitere Kompensationsmafinahmen
auferhalb des Geltungsbereichs erforderlich:

Durch Entbuschung und Folgepflege (zweischiirige Mahd und Abrdumen des Mahgutes) werden auf zwei Flurstiicken in rdumlicher und
funktionaler N&he zum Eingriff artenreiche Magerwiesen entwickelt.

6. Stidtebauliche Kenndaten

Geltungsbereich insgesamt ca. 23.855 m2 100,0 %
davon Flachen besond. Nutzungszwecks  ca. 5.075 m2 215%
Flache fiir die Landwirtschaft ca. 2.990 m? 12,7 %
Verkehrsflache ca. 1.840 m? 78 %
offentliche Griinfliche Sportplatz ~ ca. 13.370 m? 56,7 %
Versorgungsanlagen ca. 580 m? 25%
Kostenschétzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und den Satzungen der Gemeinde Sipplingen.

Sipplingen, den 18.12. 2018

N e gFA2

BURO AM SEE ULRICH SEITZ DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT STADTPLANER SRL
Rathausstralte 12 - 78354 Sipplingen/Bodensee
Planverfasser

Sip en,918.12. 2 §;Z
/ U

OliverGo éﬁ/
Biirgerme

TEILC
TEXTTEIL: SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 9 BauGB)
GemaR Eintrag im Plan (Teil D) wird fiir Fldchen im nordwestlichen Bereich des Plangebiets aus stadtebaulichen Griinden ein besonderer
Nutzungszweck festgeseizt:

1.1 Schaugarten:
Zulgssig sind

1.1.1 Anlagen und Gebéude fiir den Gartenbau und die Kultivierung von Garten- und Heilpflanzen

innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstlicksflache;
1.1.2 insbesondere Réume fiir die Présentation von Pflanzen sowie Ausstellungs- und Seminarraume;
1.1.3 Betriebsinhaberwohnung und Wohnrdume fiir die zeitweise Unterbringung von Personal (Auszubildende und Praktikanten);
1.1.4 die Grundflichen der Gebaude diirfen 450 m2 insgesamt nicht iiberschreiten

{als Obergrenze der Summe der Grundflachen der baulichen Anlagen).
1.1.5.Die max. zuldssige Firsthéhe Héhe der baulichen Anlagen ist auf 7,50 m (iber der bestehenden Geléndehdhe begrenzt.
1.1.6 untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen werden

gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO zulssig;
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1.1.7 Festsetzung der max. zuléssigen Firsthéhen bezogen in m NN gem. Eintrag im Planteil (Teil D);
1.1.8 Unbebaute Fléchen innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon
sind Stellflachen, Zugénge, Hof- und Lagerflachen.

1.2 Kinder in der Natur:

Zulassig sind

1.2.1 Einrichtungen und Gebéude fiir die Betreuung von Kindern in natiirlicher Umgebung insbesondere auch mittels Reittherapie
innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflache;

1.2.1 Offenstall, Reitplatz;

1.2.2 Betriebsinhaberwohnung und Wohnréume fiir die zeitweise Unterbringung von Kindern und Eltern (Kursbetrieb), Unterbringung von
Personal;

1.2.3 die Grundflachen der Geb&ude diirfen 450 m2 insgesamt nicht Giberschreiten
(ais Obergrenze der Summe der Grundfléchen der baulichen Anlagen).

1.2.4 Die max. zulassige Firsthéhe Héhe der baulichen Anlagen ist auf 7,50 m iiber der bestehenden Gelédndehdhe begrenzt.

1.2.5 Festsetzung der max. zulssigen Firsthéhen bezogen in m NN gem. Eintrag im Planteil (Teil D);

1.1.6 Unbebaute Flachen innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon
sind Stellfiachen, Zugénge, Hof- und Lagerfléchen.

2. Uberbaubare Grundsticksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubare Grundstiicksfléche wird im Plan (Teil D) durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

3. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete auch auf den nicht iiberbaubaren Flachen zuldssig. Mit
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVQ ist ein Abstand von mindestens 2,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten

4. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Gem. Eintragung im Plan (Teil D} werden &ffentliche Griinfldchen fiir die Nutzung als Sportplatz festgesetzt

5. Fldchen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
Gem. Einfragung im Plan (Teil D} werden Fléchen fiir die Landwirtschaft (Obstbau) festgesetzt

6. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GemaR Eintrag im Plan (Teil D) wird am Rand des bestehenden Sportplatzes eine Flache gesichert, die mit Leitungsrechten einschlieRlich
Schutzzone zugunsten des Zweckverbands Bodensee-Wasserversorgung, der Netze BW GmbH sowie zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten ist .

7. MaBnahmen zur Griinordnung (§9 Abs. 1Nr. 20 BauGB; § 74 LBO)
Vermeidungs- Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

7.1 Vermeidungsmafnahmen

V 1 Rodung von Gehélzen auierhalb der Brutzeit von Vogeln § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Rodungen von Gehélzen im Vorfeld der Bauarbeiten sind ausschlieRlich auRerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar, auszufiihren. In Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige
Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den Arbeiten betroffen ist.

V 2 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen
sowie regelméRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintréchtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschl&gigen Fachnormen.

V 3 Erhalt von Baumen, Strduchern und einer Obstwiese § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Einzelbdume, Baumgruppen und eine Obstwiese sind dauerhaft geméR Planeintrag zu erhalten, zu pflegen und zu sichern. Bei
Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 zu beachten. Bei Abgang sind die Bdume gleichartig zu ersetzen.
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V 4 Gehdlzschutz wahrend der Bautétigkeit Hinweis auf DIN 18920, RAS-LP 4
Die zum Erhalt festgesetzten Gehélze (Baume, Baumgruppen, Straucher, Obstwiese) sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu sichern.
Bei Durchfithrung der Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten.

7.1 Minimierungsmafinahmen

M 1 Schutz des Oberbodens Hinweis im B-Plan auf BBodSchV, DIN 19731 und DIN 18915, § 1a BauGB und § 10 Nr. 3LBO

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in méglichst unmittelbarer Umgebung {LBodSchAG BW §§
1 - 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von héchstens zwei Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzusaen. Die BBodSchV, DIN 19731 und DIN 18915 sind anzuwenden. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

M 2 Verwendung offenporiger Belage
Fahrzeug-Stellplatze und FuBwege sind unter Verwendung offenporiger Belége (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen)
versickerungsfahig anzulegen.

M 3 Verwendung insektenschonender Beleuchtung  §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentrégern zu verwenden (LED-Beleuch-
tung). Das Licht ist von den Streuobst- und Gehélzstrukturen im Norden/Nordwesten weg gerichtet zu installieren. Die Leuchtkérper sind
vollsténdig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Geh&use. Werbebeleuchtung ist so dezent wie méglich zu halten. Die
Beleuchtungsintensitét ist im Zeitraum zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

M 4 Anbringen von Fledermauské&sten und Nisthilfen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fachgerechte Anbringung von 5 Fledermauskésten z.B. Typ 1 FF Fa. Schwegler (http://iwww.schwegler-natur.de), selbstreinigend oder ver-
gleichbare Modelle an vorhandenen Béaumen oder Geb&uden in Siid(ost)exposition in 3 - 4 m Hohe im Geltungsbereich. Fachgerechte
Anbringung von je 5 Nistkasten fiir Star und Feldsperling/Meise und in den umgebenden Obstbaumen z.B. Star Typ 3SV, Feldsperling z.B.
Typ 1 MR. Die K&sten sind an geeigneten Stellen aufzuhangen, dauerhaft zu unterhalten, bei Beschéadigung zu reparieren und ggf. zu
ersetzen (gem. Plandarstellung Umweltbericht, Anlage zum Bebauungsplan)

M 5 MinimierungsmaBnahme Einbau von Zisternen, Versickerung von Regenwasser }

Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser wird in Zisternen gesammelt und verwendet. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf in die
umiliegenden Freiflachen auszustatten. Bei ausgeschdpfter Riickhaltefunktion der Griinflachen erfolgt der Abfluss des Wassers (Notiiberlauf)
in den Regenwasserkanal.

Das Regenwasser von unbelasteten befestigten Flachen kann auch im Bereich der unbefestigten Freiftdchen Uber eine belebte
Bodenschicht versickert werden.

M 6 Dachbegriinung §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Dacher der Neubauten sind-im Umfang von mindestens 300 m? nach Méglichkeit zu begriinen. Aufbaustarke mind. 10 cm). Beachtung der
FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen.

7.2 Kompensationsmafnahmen (planintern)

K1 Pflanzung von klein - his mittelkronigen B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von vier klein- bis mittelkronigen Laubb&umen (Hochstdmme) oder Obstbdumen gemaR Planeintrag.

Bei Abgang sind Ersatzbaume in gleicher Qualitat zu pflanzen. Die genaue Lage ist in der Ortlichkeit festzulegen und kann bis zu 5 m vom
Planeintrag abweichen.

7.3 Kompensationsmafnahmen (planextern)

K2 Entwicklung von Magerwiesen

Entwicklung von Magerwiesen auf folgenden Grundstiicken: Flst.-Nr. 435 und 434 (Atzenhalde, ca. 310 m2 und ca. 1.550 m?) und Fist-Nr.
1688, 1689, 1690 (Burghalde, gesamt ca. 1.700m2) wird in extensives, mageres Griinland {33.43) umgewandelt und zu einer mageren
Flachland-Mahwiese entwickelt. Auf dem Flurstiick 435 ist das aufkommende Gehdlz zu entfernen und mittels Frischmulchverfahren zu
begriinen. Das Material ist aus Spenderflachen aus mageren Flachtand-Mahwiesen (FFH-LRT 6510) der Umgebung zu gewinnen. Nur
wenn eine Ansaat im Frischmulchverfahren nicht maglich ist, kann eine Ansaat mit autochthonem Saatgut, z. B. Magerwiesenmischung fir
die freie Landschaft (Firma Syringa oder vergleichbares Saatgut) verwendet werden.

Zur Ausmagerung der Flache ist fiir die nachsten finf Jahre eine Zweischnitinutzung ohne Diingung vorzusehen. Mahd 2 - 3x jéhrlich je
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nach Aufwuchs. 1. Mahd zur Hauptbliitezeit der bestandsbildenden Graser, witterungsbedingt in der Regel Mitte Mai bis Anfang Juni,
spatestens Mitte Juni, 2. Mahd friihestens 8 Wochen spéter, 3. Mahd im September/Oktober, sofern geniigend Aufwuchs vorhanden. Abfuhr
des Mahgutes. Auf eine Diingung ist bis auf weiteres zu verzichten.

Nach erfolgter Ausmagerung ist die Wiese nur noch zweischiirig zu nutzen.

Abbildung 1: Ubersichts- und Detailplan der externen KompnsationsmaBnahmen.

Anmerkung
Die Flachen befinden sich in der Pflegkulisse des PEPL Sipplinger Steiluferlandschaft und haben ein hohes Entwicklungspotenzial (Siid-
ISiidwestexposition, flachgriindige Bdden). Unmittelbar angrenzend gibt es artenreiche Flachlandméahwiesen und Magerrasen.

Die Flurstiicke befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde Sipplingen.

Festsetzung: -
Stidtebaulicher Vertrag zwischen dem Landratsamt Bodenseekreis, der Gemeinde Sipplingen und dem Eigentiimer geschlossen.
Zusiétzlich dingliche Sicherung im Grundbuch.
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II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Fassaden:

Es sind nicht glanzende Materialien und gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden. Transparente Warmedammfassaden sind
zuléssig.

2.1 Dachgestalfung
Zulassig sind Satteldécher und Pultd&cher mit einer Dachneigung von mind. 10°. Firr untergeordnete Gebaudeteile kénnen im Einzelfall als

Ausnahme geringere Dachneigungen zugelassen werden. Verschiedene Dachfldchen (Hauptdach) eines Gebaudes miissen die gleiche
Dachneigung haben.

2.1.1 Dachgaupen sind nur bis zu insgesamt der Halfte der Lange der zugehdrigen gesamten Wandlange zulassig. Der Abstand zwischen
den Dachgauben muss mindestens 1,50 m betragen. Der Schnittpunkt mit dem Hauptdach muss mindestens 1,00 m unter dem First liegen.
Die Lange der Einzelgaube darf max. 4,00 m betragen. Zwischen Dachgaube und Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 einzuhalten.
2.1.2 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.1.3 Je Gebéude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig.

2. Nebengebaude und Garagen
2.1 Freistehende Garagen/Nebengebéude
kénnen mit Flachdéchern versehen werden. Flachdécher sind einzugriinen.

2.2 Nebengebéude, Garagen und Carports mit Flachdéchemn sind zulassig, wenn diese begriint oder als Terrasse
genutzt werden.

3. Gestaltung der unbebauten Fliachen

3.1 Einfriedigungen und Stiitzmauer als Mauern

sind aus als Trockenmauern herzustellen. Einfriedigungen sind ohne Socke! fiir Kleintiere
durchléssig mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm zu gestalten.

3.2 Reduzierung der befestigten Fldchen

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit méglich auf den einzelnen Grundstlicken zuriickzuhalten. Hierzu sind

die befestigten Flachen auf ein Minimum zu reduzieren.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flachen der ErschlieBung, privaten und 6ffentlichen Stellplatze
fiir PKW, Zufahrten, Hoffléchen und neu anzulegende Feldwege in wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, Kies) herzustellen, wenn dem keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

3.3 Aufschiittungen und Abgrabungen,
die im Zusammenhang mit einer Baumafinahme erforderlich werden, sind im Bauantrag darzustellen.

lll. Nachrichtlich {ibernommene andere Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise

1. Versorgungsanlagen

1.1 Wasser

Das Baugebiet wird (iber die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbands Bodensee-Wasserversorgung mit Trinkwasser versorgt
(Hochdruckwasserleitungen). Alle Manahmen, die die Sicherheit und den Betrieb der Anlagen gefahrden kénnen, sind zu unterlassen. Der
Zugang zu den BWV-Anlagen — insbesondere der Schutzstreifen ~ ist fiir BWV-Beauftragte uneingeschrankt und jeder Zeit zu
gewahrleisten. Innerhalb des Schutzstreifens ist u.a. nicht gestattet:

a) die Errichtung von Bauwerken (auch Carports, hereinragende Balkone, Dacher u.4.)

b) die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelndem Gehélz (ausgenommen: Straucher, Buschobst u.&.)

¢) Massive Gelandebefestigungen (Betonplatten, Gabionen, Steinmauern etc.)

d) Die Lagerung von Schiitigiitern, Baustoffen und sonstigen aufwéndig umzusetzenden Giitern.

e) Die Aufstellung von Lastkrénen sowie die Befahrung mit schwerem Gerét.

f) Die Freilegung von BWV-Anlagen.

Folgende MafRnahmen sind dem Leitungstrager: Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung Postfach 80 11 80, 70511 Stuttgart,
Tel. 0711 - 973-0, rechtzeitig vorab schriftlich zur Stellungnahme und Freigabe vorzulegen:

g) Geplante BaumaRnahmen auf Flurstiicken mit Versorgungsanlagen der BWV.

h) Geplante Geléndeveranderungen (Abtragungen, Aufschiittungen, Befestigungen etc.).

i) Geplante Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom etc.).
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/) Geplante Manahmen aulerhalb des Schutzstreifens, die nachteilige Auswirkungen auf die Anlagen der BWV zur Folge haben kénnen
(Griindungen, Hangabtragungen u.a.).

Die Fortschreibung des Bebauungsplans ist der BWV jeweils zur Stellungnahme vorzulegen. Die ErschlieRung ist im Einvernehmen mit der
BWV abzustimmen. Uber geplante BaumaRnahmen auf Grundstiicken mit BWV- -Anlagen ist die BWV rechtzeitig vorab schriftlich zu
informieren.

1.2 Elekrizitét
Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich ein 20 kV-Kabel sowie 04 kV-Kabel zur Verteilung. Etwaige Leitungsanpassungs- und

Sicherungsarbeiten gehen zu Lasten des Verursachers. Eine Bebauung oder eine andere Nutzung ist nur nach Priifung und ggfs. Zustimmung
der Netze BW GmbH zulassig.

1.3 Gas
Im Plangebiet sind Gasversorgungsleitungen vorhanden; die ErschlieBung des Plangebiets mit Erdgas ist moglich. Kosten fiir ggfs. erforderliche
Sicherungs-/AnderungsmaRinahmen werden nach den bestehenden Vertragen abgerechnet.

1.4 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Deutschen Telekom und der Unitymedia Baden-Wiirttemberg GmbH.

Die Deutsche Telekom priift Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien, eine Ausbauentscheidung ist vom Ergebnis
der Priifung abhangig. Bei einem bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter
behalt sich die Telekom vor, auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten; die Versorgung der Biirger gem. § 78 TKG wird
sichergestellt.

Fiir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes bzw. Anderungen am Bestandsnetz sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, den Versorgungstragern den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafRnahmen so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

4. Schmutzwasser
Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten.

5. Regenwasser

Regenwasser von Dach- und sonstigen Fldchen (Wege, Stellplétze, Terrassen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder
Oberflachengewéssern nicht zu befiirchten ist, kann im Bereich des Grundstlickes auch breitfléchig iiber eine belebte Bodenschicht
versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen. Die Machbarkeit der
Regenwasserbeseitigung durch Versickerung ist im Hinblick auf die anstehenden Lehmbdden vor Satzungsbeschluss im Rahmen eines
Entwasserungskonzepts mit Sickerversuchen nachzuweisen (s. Ziff. 11.6).

Soweit iberschiissiges Oberfidchenwasser anféllt, kann dieses in die Gffentlichen Entwasserungsgrében eingeleitet werden, wenn ein
direkter Anschluss des Grundstiickes gegeben ist.

Das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ist hinzuzuziehen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

6. Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt,

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend
die zustandige Untere Wasserbehdrde oder das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

7. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen
Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen. Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschranken. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.
Unbelasteter Bodenaushub ist innerhalb des Plangebiets zu verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden (§ 1a Abs.1 BauGB
und § 10 Nr. 3 LBO).

8. Baugrund

Eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein Fachingenieurbiiro wird empfohlen. Darin sollten die generellen
Baugrundverhéltnisse untersucht sowie aligemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin
die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

9. Sicherung von Bodenfunden
Da bei Baumalnahmen mit bisher unbekannten Fundstellen Funde und Befunde zutage treten kénnen, ist eine Beteiligung des Landesamts fiir
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Denkmalpflege bei allen BaumaRnahmen, aus denen Bodeneingriffe resultieren, notwendig (§ 20 DSchG Baden-Wiirttemberg). Es werden
friihzeitige archéologische Sondagen empfohlen. Der Beginn aller Erdarbeiten einschi. weiterer Baugrunduntersuchungen,
ErschlieBungsmafnahmen, Abtrag von Auffiillschichten und Baugrubenaushub ist friihzeitig mind. jedoch 14 Tage vorher dem Landesamt
fiir Denkmalpflege, Dienstsitz Hemmenhofen (Fischhersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen Tel. 0 77 35 - 9 37 77-0, mail
bodo.dieckmann@rps.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.

Werden wéhrend des gesamten Bauverfaufs etwaige Funde (Tonscherben, Knochen, Hélzer, Mauereste, Metallgegensténde, Gréber,
auffallige Bodenverfarbungen, humose Bodenhorizonte etc.) festgestellt, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melde
und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und die
Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

10. Niedrigenergiebauweise
Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrigenergiebauweise wird ausdriicklich hingewiesen.

Angezeigt gem. § 11 BauGB
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen zeichnerischen und textiichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats der Gemeinde Sipplingen Uibereinstimmt.

Ausgefertigt

%ﬁl den23012 % 7

Oliver G
Burgerme er
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